PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hemmoor diesen Bebauungsplan Nr. H 77 ,Gewerbegebiet Hemmoor
West" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hemmoor, den 03.09.2021

Blrgermeister Stadtdirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. H 77 ,Gewerbege biet Hemmoor West* der Stadt Hemmoor wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ¢« STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 03.09.2021

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinform ation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2020 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdandig nach (Stand vom 30.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

e, DB L
(Ort) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrif)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. H 77 ,Gewerbege-
biet Hemmoor West‘ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Hemmoor, den 03.09.2021

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 22.04.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 77 ,Gewerbege-
biet Hemmoor West* und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wese ntlichen, bereits vorliege nden umweltbezogn en Stellung-
nahmen haben vom 29.06.2021 bis 29.07.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hemmoor, den 03.09.2021

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 77 ,Gewerbege biet Hemmoor West" nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.09.2021 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Hemmoor, den 03.09.2021

Stadtdirektor

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. H 77 ,Gewerbegebiet Hemmoor West" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
v e e IM Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. H 77 ,Gewerbege biet Hemmoor West" ist damitam ............................. in Kraft getreten.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 77 ,Gewerbegebiet Hemmoor West" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den

Stadtdire ktor
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Karte: Emissionskontingente

9 LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformationen
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PLANZEICHEN

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1. Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

2. Mabf der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,80 2.5.  Grundflachenzahl

I 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

GH=12,00m 2.8. Gebaudehohe, als Hochstmafl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3. Abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

9. Grunflachen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

V 9. Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung: verkehrsbegleitendes Griin

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflachen (Graben)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

w 13.2.1. Umgrenzung von o6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen
J (8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
O

13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(8 1 Abs.5 Nr.7, 8 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG - Wallhecke)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

0,0m
| || ||

100,0m
| | _

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen und Einrichtung ausgeschlossen.

2. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist nicht zulassig. Ansonsten ist innerhalb des festgesetzten Gewerbegebie-
tes (GE) Einzelhandel zulassig, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Verar-
beitung von Gutern sowie den Reparatur- und der Serviceleistungen der Betriebsstéatte steht.

3.In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen Uber 50,0 m zuléssig.

4. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Geb&udehthe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieRung
der Baugrundsticke dienenden offentlichen ErschlieRungsanlage, gemessen mittig vor dem Grundstick.

5. In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der KreisstralRe 29 (W estersoder Schulstral3e) sind keine baulichen
Anlagen zulassig. Ausgenommen sind Kfz-Stellplatzen einschl. ihrer Zufahrten/ Zuwegungen sowie ein 3,00 m breiter Radweg.

6. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche entsprechend der
Karte "Emissionskontingente" die in den gekennzeichneten Flachen angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 bis 6.00 h) Gberschreiten. Fiir den im Plan dargestellten Richtungs-
sektoren A und B erthdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 0 dB 0dB
B 4 dB 4 dB

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobeiin den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i+ LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwertan den maR3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. H 77. Sie sind nicht bin-
nenwirksam.

7. Die als zu erhaltend festgesetzten Baume, die Wallhecke sowie die BAume der im Sudwesten angrenzenden Baumhecke
sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten gem&f DIN 18920 - zu schutzen. Bei der
Anlage von Stellplatzen im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sollte der Wurzelbereich der zu erhaltenden
Baumen freigehalten werden (zum Wurzelbereich zahlt unterhalb der Krone und die hieran anschlieRende Flache von ca.1,50
m). Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen.

8. Neu zu schaffende Kfz-Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Kfz-Stellplatzen sind zu durchgrinen, wobei pro 6 Pkw-
Einstellplatzen ein heimischer Laubbaum als Hochstamm (Stammdurchmesser: 8 bis 10 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist. Fur die Pflanzung eignen sich Spitzahorn, Stieleiche, Vogelbeere, Hainbuche, Rotbuche und Wintedinde. Gehdlze
sind bei Abgang durch Neupflanzung derselben Art zu ersetzen.

9. Innerhalb der festgesetzten privaten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine durchgangige mindestens dreireihige Pflanzung aus heimischen Laubb&umen und Strauchern anzulegen, naturnah zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Ba&ume muss mindestens 30 % betragen. Fir die Pflanzung eignen sich
als Laubbdume Birke, Stieleiche, Ahorn, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche sowie als Straucher: Hasel, WeilRdorn, Schle-
he, Salweide, Hundsrose, Pfaffenhiitchen und Schwarzer Holunder. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen.
Die MalBnahme ist unmittelbar, jedoch spéatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukorpers
durchzufihren.

10. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Flachen fur das Anpflanzen von Baumen ist eine Pflanzung aus heimischen Laub-
baumen (z. B. Stieleiche, Ahorn, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche) oder traditionelle Obstbdume (z. B. Jacob Lebel, Fin-
kenwerder Herbstprinz, Gellerts Butterbirne, Knorpelkirsche) durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Gehdlze sind bei Ab-
gang durch dieselbe Art zu ersetzen. In den Flachen unterhalb der Baume sind durch Sukzession Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln. Die Flachen kdénnen alle zwei bis drei Jahre geméaht werden. Das Ausbringen von Dingern, Pflanzenschutzmitteln
und Bioziden ist unzulassig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten beiden geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefa3scher-
ben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfaroungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehdrde unverzig-
lich zu informieren.

3. Baufeldraumungen und jegliche BaumaRBnahmen soliten méglichst erst auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvogel
(frihestens ab Mitte August) nach Mdglichkeit aber erst im Winterhalbjahr (ab November bis Anfang Marz — nach Ende der
W anderzeitadulter und junger Amphibien) durchgefiihrtwerden.

Sofern BaumafRnahmen und Baufeldrdumungen auf3erhalb der vorgenannten Zeitrdume erfolgen sollen, ist aufgrund der arten-
schutzrechtlichen Vorgaben der §8 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn der Baumalinahmen
sowie der Durchfihrung von Gewasserbaumalnahmen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt
werden und es zu verbotenen Handlungen gemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate
besonders oder streng geschitzter Arten betroffen werden, so istunverziglich die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises
Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Vor der Verlegung/ Verfullung des Grabens ist dieser durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Amphibien zu
kontrollieren. Ggf. vorhandenen Individuen sind abzukeschern und in ein geeignetes Gewasser umzusiedeln.

4. Wéahrend der Bauzeit solten keine unndtigen Tierfallen (z. B: ebenerdige steile Schachte, nach oben offene Rohre etc.) ent-
bzw. bestehen,um Individuenverluste oder ungeplante Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass gemafR 8 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) die nicht Gberbauten Fla-
chen der Baugrundsticke Grunflachen sein mussen, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
Ungenutzte Schotterflachen/ -gérten sind daher unzuléssig.

6. Das auf den privaten Flachen des Gewerbegebietes anfallende Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundsticksfla-
chen Gber geeignete Sickeranlagen zu versickern. Sickeranlagen sind dabei gem. dem Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung DWA-A 138 zu bemessen. Sofern im Einzelfall eine Versickerung aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse
nicht oder nicht ganzlich maoglich ist, kann das im Bereich des Baugrundstiickes anfallende Oberflachenwasser ausnahms-
weise in den im Norden des Plange bietes verlaufenden Graben abgefiihrt werden. Um eine Uberméafige Belastung der Ge-
wasser zu vermeiden, darf das Oberflachenwasser der privaten Flachen nur gedrosselt mit 1 I*s/ha in den Graben bzw. die
Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Hierfir erforderliche Retentionsrdume sind auf den privaten Grundstiicken vor-
zusehen.

Zum Schutz der Oberflaichengewéasser und des Grundwassers vor Verunreinigungen sind bei gewerblichen Nutzungen der
Einleitung von schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser grundsétzlich Filter- und Reinigungssyste me vorzuschalten. Die
hierzu geltenden gesetzlichen Bestimmunagen (z. B. WHG) sind zu beachten.

Y 15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der

von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Abstande in Metern

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformationen

und Landesvermessung Niedersachsen
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