PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hemmoor diesen Bebauungsplan Nr. H 94 ,Am Torfweg" bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hemmoor, den

Blirgermeisterin Stadtdirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. H 94 ,Am Torfweg" der Stadt Hemmoor wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den .

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinform ation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2022 6& LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 16.03.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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(Ort) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am
Torfweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGBam ...........
worden.

veveeennenn. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. H 94 ,Am
wewnenen.. Ortsiiblich bekannt gemacht

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am ~............... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 94 ,Am Torfweg"
und der Begriindung zugestimmt und sein e 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wese ntlichen, bereits vorliege nden umweltbezognen Stellung-
nahmen habenvom .................. bis ............... gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit 8 3 Abs. 2 BauGB 6 ffentlich ausgelegen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 94 ,Am Torfweg" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. H 94 ,Am Torfweg" ist gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGBam ................ccev.e.... im Amtsblatt

far den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. H 94 ,Am Torfweg" ist damitam ............................. in Kraft getreten.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 94 ,Am Torfweg" ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den

Stadtdire ktor
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(8 4 BauNVvO)

2.

GH=10,00m 2.8.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.40

2.5.  Grundflachenzahl (GRZ)

2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

Gebaudehdhe, als Hochstmafl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
O 3.1. offene Bauweise
3.5. Baugrenze
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (8§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

10.1. Wasserflachen (Graben)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, 8 40 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
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13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. BVBI. S.700, 730)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, gedndert durch
Art. 2 des Gesetztes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetztes vom 14. 06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Innerhalb desallgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemaR 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Anlagen ausgeschlossen.
2. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen nur um max. 30% Uberschritten werden.

3. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung der Baugrundstiicke dienenden 6ffentlichen
ErschlieBungsstralBe - gemessen mittig vor dem Grundstiick.

4. Zu erhaltende Baume sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schiitzen. Baume sind bei Abgang durch heimische,
standortgerechte Arten zu ersetzen.

5. Im Bereich der festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be pflanzungen ist zur Entwicklung naturraumtypischer Baum-Strauch-Hecken eine
durchgangige, mindestens dreireihige Pflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubb&umen und Strduchern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen
sich: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Schwarzer Holunder, Widapfel, Wildbirne, Wildrose, Wei3dorn, Schlehe und Hasel. Der Anteil der Baume an der Pflanzung sollte
mind. 10 % betragen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die am Rand der Anpflanzzonen verbleibenden Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen, wobei die
Gras- und Staudenfluren alle 2 bis 3 Jahre einmal gemaht werden kdnnen Die MalRnahme ist spétestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptb aukdrpers durchzufihren.

6. Auf den privaten Grundstiicken ist pro 500 m2 Grundstiicksflache mindestens ein mitel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein mittel- oder hochstimmiger
traditioneller Obstbaum zu pflanzen und daueraft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubbaume: Stieleiche, Hainbuche, Rotbuche, Sandbirke und Vogelbeere sowie als
Obstbaume: Boskoop, Bremervorder Winter, Alttander Pfannkuchen, Gute Luise, Birgemeisterbirne, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Laub- und Obstbdume sind bei Abgang stets in
gleicher Art zu ersetzen. Die MalRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufiuhren.

7. Die Dachflachen der Hauptgeb&aude sind zu mindestens 50% mit Anlagen zur Gewinnung von W &rme und/ oder Strom aus Solarenergie auszustatten sind. Dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen, Wintergarten, Belichtungsflachen und untergeordnete Bauteile z. B. Erker oder Gauben.

8. Die Déacher von Garagen und Carports im Sinne von § 14 BauNVO und einer Dachflache von mehr 10 m2 sind zu begriinen und daueraft zu erhalten. Die erforderliche Substratschicht
ist mit einer Dicke von mindestens 0,10 m herzstellen.

Im Zusammenhang mit Solarmodulen auf diesen Dachflachen kann die Begriinung
1. um den Flachenanteil reduziert werden, der von Solarmodulen tberdeckt wird bzw.
2. vollstandig entfallen, sofern die Uberdeckung der Dachfliche durch Solarmodule mindestens 50% betréagt.

9. Die nicht Uberbauten der Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und zu bepflanzen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Die
Anlage von Kies- und Schotterbeeten ist unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.

10. Auf den privaten Grundsticken sind die Flachen von Kfz-Stellplatzen so zu befestigen (z. B. durch Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke), dass keine vollstdndige Versiegelung des Bodens erfolgt.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlung en, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzge setztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

3. Gehdlze diurfen zudem nur innerhalb des in § 39 Abs. 5 BNatSchG genannten Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar und damit auRerhalb der Brutzeit von Végeln entfernt
werden.

4. Entlang der zu erhaltenden offe nen Graben ist wahrend der Bauzeit ein Amphibienschutzzaun zu errichten und zu erhalten.

5. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §8 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist vor Beginn von Baumafnahmen sowie vor der Durchfiihrung von
Baumbeseitigungen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gem. 844 Abs. 1 BNatSchG kommt. Die
vorhandenen (Wirtschafts-) Gebaude sind vor der Durchfiihrung von baulichen MaRhahmen oder dem Abriss von einer fachlich qualifizierten Person auf Fledermausvorkommen,
Fledemausquartiere oder Vorkommen besonders geschitzter Tierarten wie Schwalben etc. zu untersuchen. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate besonders oder streng
geschutzter Arte n betroffen werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

6. Mdgliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung sowie die Nutzung der
ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sind angesichts der raumlichen Lage in einem landlch gepragten Bereich auch im Plangebiet zu tolerieren.

7. Gemal der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 20 Untere Oste missen Ufergrundstiicke an Verbandsgewdassern einen Raumstreifen in einer Breite von 5,00 m, gemessen von
der oberen Bdschungskante, zur Verfliigung stellen. Sie dirfen in einer Breite von 5,00 m von der oberen Bdschungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit Baumen und
Strauchern bedurfen der Zustimmung des Verbandes.

Gemal der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven gilt fir Gewasser dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewasser sind, dass bauliche Anlagen in einer Entfernung von
bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Béschungskante nicht errichtetwerden dirfen.
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(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

Abstande in Metern
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15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende Flachen

. o .. Higterm Kamypen

Auf dem Kamp

-

Mﬁﬂw LGL

79
Bergblécke

B A Lo S . . Neufeld - @
q

<

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Ubersichtskarte M. 1 : 5.000
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