PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hemmoor diesen Bebauungsplan Nr. H 12 "Hirschberg", 3. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hemmoor, den

Birgermeisterin Stadtdirektor

Ost,

%

= OstpreuRenstralie

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. H 12 "Hirschberg", 3. Anderung der Stadt Hemmoor wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformationen
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2024 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 29.06.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

., den

(Ort) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. H 12 "Hirschberg",
3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am ............. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 12 "Hirschberg", 3.
Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom ............ bis ............. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 12 "Hirschberg", 3. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Bekanntmachun

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. H 12 "Hirschberg", 3. Anderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccccceeuuennnn..
im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. H 12 "Hirschberg", 3. Anderung ist damit am ............................. in Kraft getreten.

Hemmoor, den ............

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 12 "Hirschberg", 3. Anderung ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den ..........

Stadtdirektor
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.10.2023 (Nds. GVBI. S. 250)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 5/2012, S. 46), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO) ,Groflachiger Einzelhandel“ gemafn § 11 BauNVO sind
folgende Betriebe und Nutzungen zulassig:

— Lebensmittelmarkt oder -discounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.060 m?2

— Gastronomie und Backereifiliale mit einer maximalen Geschossflache von 120 m?

— Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrten, Zugange und Zuwegungen fur die zugelassenen Nutzungen
— dachmontierte Anlagen fiir die Nutzung der Solarenergie

Auf mindestens 90 % der zuldssigen Verkaufsflache miissen nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.

2. Die festgesetzte maximal bebaubare Grundflache (GR) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen
nicht Uberschritten werden.

3. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen Uber 50,0 m zulassig.

4. Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximalen Héhe baulicher Anlage bzw. der Gebaudehdhe (GH) ist die Hohen-
lage der Oberkante der Gelandeoberflache - gemessen am festgelegten Bezugspunkt von 6,00 m tiber NHN.

5. In den festgelegten Standorten fur das Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte, einheimische Laubbdume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Winterlinde
und Ahorn. Baume sind bei Abgang durch stets durch dieselbe Art zu ersetzen.

6. Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen in dem
gekennzeichneten Bereich je nach AuRenlarmpegel - siehe Fachkarte Immissionsschutz - die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir Buroraume einhalten.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht
wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

7. Innerhalb der privaten Grinflachen sind parkahnliche Méblierungen (z. B. Sitzbanke) sowie ein Werbepylon (Hohe
4,80 m, Breite 2,60 m, Tiefe 0,30 m) zul&ssig.

8. Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht und umlaufende Leuchtbander sind unzulassig. Wer-
beanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxha-
ven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bo-
denschutzbehérde zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor
dem Beginn der BaumalRnahmen sowie vor Gehdlzbeseitigungen auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche Be-
stimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht aus-
zuschlie3en, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Abbildung Darstellung der Larmpegelbereiche fur die Tageszeit, Plangebiet
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FACHKARTE IMMISSIONSSCHUTZ

Quelle: T & H Ingenieur GmibH, Bremen 2023

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.2.2. Sonstige Sondergebiet "grof3flachiger Einzelhandel"

(§ 11 BauNVO)

2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.800m2 2.6. Grundflache (GR)
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse
2.00m 2.8. Gebaudehohe (GH), als Hochstmald
X 6,00 Bezugspunkt fur die festgelegte Héhe baulicher Anlagen (GH) 6,00m tber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3. abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt

9. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume

| | 15.3.  Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze und Gemeinschaftsanlagen
| i (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

15.13.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

5 Abstande in Metern

ENTWURF - Stand: Januar 2024
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Sportplatz

Ubersichtskarte M. 1 : 5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

STADT HEMMOOR

SAMTGEMEINDE HEMMOOR - LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. H 12
"HIRSCHBERG", 3. ANDERUNG

im Verfahren nach § 13 a BauGB

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR & STADTEBAU ® OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




