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konzept (05.2004)
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1. EINFUHRUNG

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor hat in seiner Sifzung am
01.06.2023 den Aufstellungsbeschluss fur die 32. Anderung des FlGchennutzungsplanes ge-
fasst.

Der 32. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor liegen das Bau-
gesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG), in der zur Zeit der Aufstellung des Bauleitplanes jeweils guilti-
gen Fassung, zugrunde.
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Raumordnung

Regiondles Raumordnungsprogramm
Die verbindlichen Bauleitpléne sind gemal § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zie-

len der Raumordnung anzupassen.

Die Stadt Hemmoor ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises
Cuxhaven (RROP) als Mittelzentrum ausgewiesen worden. Dardber hinaus ist der Stadt Hem-
moor die Schwerpunktaufgabe "Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstaften" zugeordnet
worden. Im Rahmen dieser Schwerpunktaufgabe muss die Stadt Hemmoor fur die Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstaften ein umfangreiches, moglichst vielfaltiges Angebot an Ar-
beitsstaften vorhalten, d. h. es soll ein Arbeitsplatzangebot vorhanden sein, das Uberortliche
Ausstrahlung entfaltet, um damit Impulse fur eine Belebung des Arbeitsmarktes zu geben.

Das Plangebiet selost liegt in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2012/ 2017 in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Ausschnift aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

Da der Uberwiegende Teil der im Bebauungsplan Nr. H 77 "Gewerbegebiet Hemmoor West"
verfugbaren Gewerbegrundstlicke verduBert wurde oder reserviert ist, aber weiterhin eine hohe
Nachfrage nach Gewerbefldchen in der Stadt Hemmoor besteht, soll mit der vorgesehenen
Erweiterung des in Realisierung befindlichen Gewerbegebietes Hemmoor West der Bedarf an
Gewerbegrundstucken in Hemmoor gedeckt werden. Dabei ist auch berlcksichtigt worden,
dass fur die geplante Erweiterungsfldche bereits hohes Inferesse von ansiedlungswilligen Unter-
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nehmen besteht. Insofern erflllt die Stadt Hemmoor mit der Entwicklung weiterer Gewerbefld-
chen die ihr von der Raumordnung zugewiesene Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten. Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben dient sowohl der Schaffung von Arbeitsstat-
fen sowie von Arbeits- und Ausbildungspldtzen in Hemmmoor als auch der Bereitstellung von Ein-
kommensmaoglichkeiten fur die ortliche Bevdlkerung und trégt somit zur nachhaltigen Stérkung
und Weiterentwicklung der Wirtschaftskraft der Stadt Hernmoor und des Landkreises Cuxhaven
bei.

Mit der vorliegenden Planung werden landwirtschaftliche FiGchen in Anspruch genommen, wo-
bei die Hergabe jedoch auf Freiwilligkeit basiert. Fermner werden landwirtschaftliche Fidchen nur in
dem Umfang genuizt, der zur Redlisierung der Planung notwendig ist. Insofern sind mit Blick auf
die GroBflachigkeit des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft keine erheblich negativen Auswirkun-
gen zu erwarten. Landwirtschaftliche Betriebe sind innerhallb des Plangebietes nicht vorhanden.
Negative Auswirkungen auf die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher NutzflGchen
sind planungsbedingt nicht zu erwarten.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

In der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
2017/2022 sind fur den Planbereich keine Festlegungen getroffen worden. Die Stadt Hemmoor
wurde als Mittelzentrum ausgewiesen.

In Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 3 des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen wird aus-
gefuhrt, dass als EinzelhandelsgroBprojekte auch mehrere selbstndige, ggf. jeweils fUr sich nicht
groBfléchige Einzelhandelsbetrielbe gelten, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder ange-
siedelt werden sollen und von denen in inrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkun-
gen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomeratio-
nen).

Insbesondere die Tr&ger der Bauleitplanung haben gemdai § 1 Absatz 4 BauGB ihre Bebauungs-
plGne so auszugestalten, dass ihre Festsetzungen keine Vorhaben ermdéglichen, die eine den
LROP- Vorgaben widersprechende Agglomeration entstehen oder verfestigen lassen. Zwar ist
Einzelhandel, der nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu beurteilen ist, in verschiedenen Baugebiets-
typen allgemein zuldssig, aber die Gemeinde kann die Mbglichkeiten des Stadtelbbaurechts nut-
zen und gemal § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO Feindifferenzierungen vomehmen oder baugebietsbe-
zogen Einzelhandel planerisch ausschlieBen. Auf jeden Fall muss die Gemeinde die Moglichkeit,
dass sich eine Agglomeration im Sinne des LROP bilden kann, berlcksichtigen und darf nicht
unbesehen ein Baugebiet, in dem Einzelhandel allgemein zul@ssig ist, als unbeschranktes Bau-
gebiet ausweisen (vgl. Urteil des BVerwG vom 10.11.2011 - 4 CN 9.10 -, BVerwGE 141, 144 =
juris-Rn. 20).

Berdcksichtigung in der Bauleitplanung

Um negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Hemmoor und die
ausgeglichenen Versorgungsstrukturen benachbarter Kommunen zu vermeiden und einer Ag-
glomeration von Einzelhandelsbetrieben vorzubeugen, ist innerhalb des Gewerbegebietes Ein-
zelhandel, auch unter BerUcksichtigung des Einzelhandelskonzeptes der Samtgemeinde Hem-
moor vom 17.12.2018 — ausgeschlossen worden.

Der Landkreises Cuxhaven hat darauf hingewiesen, dass aus der Sicht der Regionalplanung
grundsdatzlich die (Bau-) Genehmigung von unselbststindigen VerkaufsstGften dennoch maéglich
erscheint, da diese nicht als Einzelhandelsbetriebbe gelten, wenn das Warenangebot im inneren
Zusammenhang mit der Hauptleistung des Betriebos steht, diese Hauptleistung nur abrundet und
untergeordnete Bedeutung hat.

Landertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

BezUglich des LanderUbergreifenden Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021
(BGBI. I S. 3712) wird auf Kapitel 12 "Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes"
verwiesen.
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2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchen-
verbrauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach §
1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Boden-
schutzklausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperkiausel). Nach § 1a Abs. 2 Safz 3 BauGB sind die Bodenschuizklausel und die
Umwidmungssperrkiausel in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit
handelt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitstze, sondern um abwdagungs-
relevante Regeln. Nach der Rechifsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN
8.08 v. 12.08.2008) kormmt innen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der
Abwagung zu berucksichtigen, wobei ein Zurickstellen der in § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
genannten Belange der besonderen Rechtfertigung lbedarf. Faktisch ist der Belang der Redu-
zierung des Freifldchenverbrauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben
worden. Daruber hinaus enthdlt § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung
auf Freifldchen, sondern verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Fldchen zu begrianden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung be-
frachtet werden.

Die Samtgemeinde Hemmoor hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 5 dargelegt
und die stddtebauliche Konzeption begrindet. Die Samtgemeinde Hemmoor ist im Gebiet der
Stadt Hemmoor fortwdhrend auf der Suche nach geeigneten Fidchen fur die Neuansiediung von
Gewerbebetiieben, da im Stadtgebiet weder in Bebauungsplangebieten nach § 30 BauGB
noch im Innenbereich nach § 34 BauGB kurz- bis mittelfristig Grundstlcke fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben zur Verfigung stehen. Eine zeithahe Umsetzung der Gewerbeflchen "We-
delsforth" westlich von Hemmoor ist derzeit nicht erkennbar. Die Gewerbe- und Industriefldchen
am "Scheepsweg', die im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Hemmoor als
gewerbliche Baufldchen ausgewiesen sind, kdnnen, mit Ausnahnme der Bebauungspldne Nr. H
81 und H 89 der Stadt Hemmoor, nicht weiter erschlossen werden, da gegenwdartig eine An-
schlussmoglichkeit an die Schmutzwasserkanalisation fehlt. Dartber hinaus sollen die Fldchen fur
die Ansiedlung von erheblich stérenden gewerblichen Nutzungen und von Industriebetrieben
vorgehalten werden, da in der Umgebung keine Idrmsensiblen Nutzungen existieren. Die Fldchen
im Bereich der Bebauungspldne Nr. H 81 und H 89 der Stadt Hemmoor werden bereits durch
einen ansassigen Gewerbebetrieb in Anspruch genommen. Die Gewerbefldchen nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. H 52 "Westersoder SchulstraBe" der Stadt Hemmoor sollen vorwiegend der
Erweiterung der an der Westersoder SchulstraRe ansdssigen Gewerbebetriebe dienen. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. H 58 "Gewerbegebiet Pajoma" ist fur die Erweiterung eines
am Oestinger Weg ansdssigen Unternehmens entwickelt worden.

Da im Stadtgebiet derzeit somit keine Alternativen fUr die kurzfristige Deckung der Nachfrage
nach gewerblich nutzbaren Grundsticken zur Verfugung stehen, hat sich die Samtgemeinde
Hemmoor fur die Erweiterung des Gewerbegebietes Hemmoor-West in nordwestliche Richtung
entschieden. Insofemn ist es aus Sicht der Samtgemeinde Hemmoor gerechtfertigt, die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Fidchen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflachenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem
Bauland in der Stadt Hemmoor bedeuten wirde. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Stadt
Hemmoor aufgrund ihrer raumordnerischen Bedeutung ein Uber die ortliche Nachfrage hin-
ausgehendes Angebot an Arbeitsstatten und Arbeitspldizen bereitzustellen hat als auch Impul-
se fUr die regionale Wirtschaft gelben muss.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche Fldchen Uberdies
nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplanten gewerblichen Nutzungen
unbedingt erforderlich ist. Die Verwendung landwirtschaftlicher Fldchen wird somit auf das er-
forderliche Minimum begrenzt.
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3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Hemmoor weist fur den Ulberwie-
genden Bereich des Plangebietes Fidchen fur die Landwirtschaft aus. Lediglich im Stdosten fin-
den sich bereits gewerbliche Baufldchen (G), die sich nach SUdosten und Osten fortsetzen. Die In
der Umgebung finden sich weitere Fidchen fur die Landwirtschaft.

= = RSN

Ausschnitt aus dem
wirksamen Fléchen-
nutzungsplan der
Samtgemeinde
Hemmoor

mit Abgrenzung
des Plangebietes
(ohne MaBstab)
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4., STADTEBAULICHES GESAMTSITUATION

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteiles Westersode nordéstlich angrenzend an das in
Realisierung befindiiche Gewerbegebiet Hemmoor West.

Die Fldchen des Plangebietes werden durch landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerfldchen
eingenommen. An der nordlichen Grenze existiert ein gut ausgebauter Wirtschaftsweg, der auf
der Sudseite von einem offenen Graben (Gewdsser lll. Ordnung) begleitet wird. An der Sud-
westseite befindet sich ein fast durchgdngiger, entlang eines Wirtschaftsweges vorhandener
Gehdlzbestand aus Uberwiegend groRkronigen Laubbdumen (geschutzte Wallhecke). Die
Topographie im Plangebiet fallt in nordwestliche Richtung leicht ab.

Erschlossen werden die landwirtschaftlichen NutzflGchen gegenwartig Uber die auf der Nord-
und Sudwestseite des Plangebietes verlaufenden befestigten Wirtschaftswege, die suddstlich
verlaufende KreisstralRe 29 munden.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Acker- und Granlandfldchen pragt. Das Gewerbe-
gebiet Westersoder SchulstralRe mit seiner grolflachigen Nutzung und einer ein- und zweige-
schossigen Bebauung beginnt am Ortsrand von Westersode. Die Siedlungsstrukturen des Stadit-
teiles Westersode entlang der Westersoder SchulstraBe werden durch eine Durchmischung von
Wohnbebauungen und einzelnen Gewerbebetrieben (z. B. Tiefoauunternehmen, Kfz-Werkstatt)
gepragt. Brockelbeck weist dagegen ein eher dorfliches Erscheinungsbild auf, wobei Wohnnut-
zungen mittlerweile vorherrschen.

5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die im Bebauungsplan Nr. H 77 "Gewerbegebiet Hemmoor West" der Stadt Hemmoor verfug-
baren Gewerbegrundstlcke sind bereits weitestgehend verduRert oder bereits reserviert wor-
den, so dass hier kurzfristig keine freien Fidchen mehr angeboten werden kénnen. Dennoch
besteht in der Stadt Hemnmoor weiterhin eine hohe Nachfrage nach Gewerbefldchen, die sich
in zahlreichen Anfragen an die Stadt Hemmoor sowie das Interesse an weiteren Gewerbefla-
chen ndrdlich des in Realisierung befindlichen Gewerbegebietes GuBert. Ziel der Bauleitplo-
nung ist es daher, die im Plangebiet verfUgbaren Fldchen fUr die Neuansiedlung von Gewerbe-
betrielben zu nutzen und den in der Stadt Hemmoor bestehenden Bedarf an Gewerbegrundstu-
cken kurz- bis mittelfristig zu decken. Mit Blick auf die rdumlichen Lage des Plangebietes geht die
Samtgemeinde Hemmoor dabei davon aus, dass das Gewerbegebiet vor allem Ansiedlungs-
moglichkeiten fur kleinere und miftlere Gewerbe- und Handwerksbetriebe bietet sowie fur Unter-
nehmen atiraktiv ist, die nicht zwingend auf eine Lage an einer Uberdrtlichen Hauptverkehrsstra-
Re oder auf eine besondere Wahrmehmbarkeit des Standortes fUr potenzielle Kunden angewie-
sen sind.

Zusammenfassend Iasst sich somit feststellen, dass die hier in Rede stehende Planung durch die
Ansiedlung von Unternehmen und die Schaffung von ArbeitsstGffen und Arbeitsplétzen zur
nachhaltigen Stérkung und Weiterentwicklung der Wirtschaftskraft der Stadt beitrdgt. Darlber
hinaus sind Arbeits- und Einkormensmaéglichkeiten vor Ort eine wichtige Voraussetzung fur die
Bindung und den Zugewinn von Einwohnern sowie den Erhalt der &rflichen Infrastrukiur- und Ver-
sorgungseinrichtungen. Die Planung und das ihr zugrunde liegende Konzept haben fur die Sami-
gemeinde und die Stadt Hemmoor somit eine wesentliche Bedeutung, um sich wirtschaftlich so
aufzustellen, dass sie sich auch kunftig positiv entwickeln und die mittelzentralen Funktionen erful-
len kann.

6. INHALT DER 32. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgrund des im Baugesetzbuch (BauGB) verankerten Entwicklungsgebotes bedarf es fur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben einer Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtge-
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meinde Hemmoor mit der Zielsetzung. In der 32. Anderung des Fidchennutzungsplanes werden
daher anstatft der FiGchen fur die Landwirtschaft eine gewerbliche Baufléche (G) sowie FiGchen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft (Kompensati-
onsfléchen) ausgewiesen wird. Das Plangebiet weist eine FIdchengréoBe von ca. 2,600 ha auf.

Die Stadt Hernmoor stellt parallel zur 32. Anderung des Fldchennutzungsplanes den Bebauungs-
plan Nr. H __98 "Gewerbegebiet Hemmoor West II" auf, in dem die Vorgaben der Fidchennut-
zungsplan-Anderung konkretisiert werden.

7. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

L&rmimmissionen

FUr die hier in Rede stehende Bauleitplanung ist eine Schalitechnische Untersuchung durch das
Ingenieurburo T & H Ingenieure GmbH, Bremen 03.2023, erstellf worden. Im Rahmen einer schall-
technischen Untfersuchung ist fur das geplante Gewerbegebiet eine Emissionskontingentierung
gemdaB DIN 45691 durchgefuhrt worden. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich aus-
gewiesene Gewerbegebiete, die anhand der in den jeweiligen Bebauungsplnen festgesetzten
Emissions- und Zusaizkontingenten als gewerbliche Vorbelastung berucksichtigt wurden. Die Er-
gebnisse sind nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau bzw. TA Larmbeurteilt worden.

Weiterhin ist die Auswirkung des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Plangebiet in der Umgebung
des Plangebietes untersucht worden. Die Auswirkung des Ziel- und Quellverkehrs wurden Uber-
schidgig anhand einer Gegenuberstellung der zu erwartenden Verdnderungen ohne und mit
dem Ziel- und Quellverkehr betrachtet werden. Weiterhin sind fUr bis zu drei kritische Punkte De-
tailberechnungen durchgefuhrt worden, die Aufschluss Uber die zu erwartenden, absoluten Pegel
an den entsprechenden Bebauungen gelben.

Die Schalitechnische Untersuchung (T & H Ing. GmbH 03.2023) ist der Begrundung im Anhang
beigeflgt.

Unter BerUcksichtigung der Ortlichen Gegebenheiten wurden folgende Immissionsorte fur die
Emissionskontingentierung festgesetzt:

Tabelle1 Immissionsorte fiir die Gerduschemissionskontingentierung

Héhe des 7 Immissionsrichtwerte
Immis- . Einstufung der Schutz- in dB(A)
. Lage / Adresse Immissions- e
sionsort bedurftigkeit
ortes inm Tageszeit | Nachtzeit
Westersoder Schul- Mischgebiet (MI)
101 stralte 19 5(06) gem. tatsachlicher Nutzung 80 45
Westersoder Schul- Mischgebiet (M)
102 strafte 20A 2(EG) gem. tatsachlicher Nutzung 80 43
Allg. Wohngebiet (WA)
103 MNordhoopstralte 2 5(DG) gem. tatséchlicher Nutzung 55 40
Allg. Wohngebiet (WA)
104 Nordhoopstralte 4 5(DG) gem. BP Nr. 4 55 40
Westl. Baugrenze, Allg. Wohngebiet (WA)
105 BP Nr. 4 5(06) gem. BP Nr. 4 55 40
Allg. Wohngebiet (WA)
1086 Nordhoopstralte 14 2 (EG) gem. BP Nr. 4 55 40
107 | Nordhoopstrake 1 5 (DG) Allg. Wohngebiet (WA) 55 40
gem. tatsachlicher Nutzung
o8 M\s:chbauﬂache. pot. 5(DG) Mlschgeblel (MI) 80 45
ostl. Baugrenze gem. tatsachlicher Nutzung
Gewerbebauflache,
108 | pot sudwestl. Bau- | 5 (DG) Gewerbebauflache (GE) 65 50
gem. geplanter Nutzung
grenze
Nordwestl. Baugren- Gewerbegebiet (GE)
1010 ze, BPNr.H77 5(00) gem. BP Nr. H77 85 50
Westersoder Schul- Gewerbegebiet (GE)
10 11 5(0G 65 50
stralle 26 (06) gem. BP Nr. H 52
10 12+ Plangebiet, pot. stid- 5(0G) Gewerbegebiet (GE) s 50 Quele: T & H Ing.
ostl. Baugrenze gem. geplanter Ausweisung GmbH 03.2023

*10 12 liegt innerhalb des Plangebietes und wird daher bei der Emissionskontingentierung nicht berticksichtigt. Er
dient der Uberprifung der schalltechnischen Zulassigkeit maglicher schutzbedurftiger Raume
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Gemdi TA Léarm, Anhang 1, Nr. 1.3 wurden die Immissionsorte in 0,5 m Abstand vor der Mitte des
jeweils meistbetroffenen Fensters festgelegt. Es wurden ausschlieBlich Fenster von RGumen be-
racksichtigt, die im Sinne der DIN 4109 schutzbedUrftig sind. Die genaue Lage der Immissionsorte
kann dem Lageplan in Anlage 1 der Schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Fur die Immissionsorte, fur die keine rechtskraffigen Bebauungspldne existieren, wurde die
Schutzbedurftigkeit mit der Samigemeinde Hemmoor abgestimmt. Nach Auskunft der Samtge-
meinde Hemmoor handelt es sich bei dem Immissionsort IO 2 um ein Wohngebdude im Au-
Renbereich, das die Schutzbedurftigkeit von Mischgebieten genielt.

In der 15. Anderung des FNP wurde die Fléche westlich der NordhoopstraBe als Mischgebiet
dargestelit. In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. H 52 "Westersoder
Schul-straBe", Stadt Hemmoor wurde diese Fiache bereits mit einem Immissionsort bertcksichtigt
und MaRBnahmen fur eine geplante Mischgebietsentwicklung getroffen. Darin heiBt es, dass .fur
die zukunftige Entwicklung der Mischbaufldche westlich der NordhoopstraRe im mittleren und
nordlichen Bereich ein Abstand von 18,00 m zwischen der Plangebietsgrenze und den Baufla-
chen einzuhalten ist. Der erforderliche Abstand fur die Baufldchen ist bei der spateren Auswei-
sung des Mischgebietes im Belbbauungsplan festzusetzen. Davon ausgenommen ist das Grund-
stuck ,Westersoder SchulstraRe 20 A", Daher wurde der Immissionsort IO 8 in 18,00 m Entfernung
zur Ostlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Planes Nr. H 52 gesetzt.

Die im FNP dargestelite Gewerbebaufldche nérdiich des Plangebietes soll mittel- bis langfristig als
Gewerbegebiet entwickelt werden. Daher wurde in der Gewerbebaufldche ebenfalls ein Immis-
sionsort (IO 9) berUcksichtigt, um zu Uberprufen, ob der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Ge-
werbegebiete eingehalten werden kann. Die Berechnungen haben gezeigt, dass mit den ge-
wdhiten Emissionskontingenten die Immissionsrichtwerte der TA L&rm flr Gewerbegebiete an der
potenziellen Baugrenze (3,00 m Entfernung zur mdglichen Plangebietsgrenze) eingehalten wer-
den kénnen.

Weiterhin wurde ein Immissionsort (IO 12) auf die potentielle Baugrenze (3,00 m Entfernung zur
Plangebietsgrenze) des Plangebietes gesetzt, um zu prifen, ob der Immissionsrichtwert der TA
Larm fUr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tagsuber und 50 dB(A) nachts durch die Vorbelastung
eingehalten werden kann. Die Prifung ergab, dass der Immissionsrichtwert Uberschritten wlrde.
Ab einer Entfernung von ca. 20,00 m zur suddstlichen Plangebietsgrenze kann er eingehalten
werden. Daher sollte in den textlichen Festsetzungen aufgenommen werden, dass schutzbedurf-
fige Rume erst mit einem Abstand von 20,00 m oder alternativ auf der nordwestlichen Gebdu-
deseite erichtet werden sollten.

Emissionskontingentierung

Vorbelastung
Ostlich des Plangebietes befindet sich das im Bebauungsplan Nr. H 52 ausgewiesene Gewerbe-

gebiet. Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 27.01.2020 konnten vom Gutachter dort ge-
werbliche Betriebe ausgemacht werden, die anhand der im Bebauungsplan Nr. H 52 festgesetz-
fen Emissionskontingente (EK) und Zusaizkontingente (ZK) bei den Berechnungen bertcksichtigt
werden. Femer wurde konservativ die Gewerbebaufldche, die sich ndrdiich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. H 52 befindet, mit dem in beschriebenen Emissionskontingent
und Zusatzkontingent bei den Berechnungen berlcksichtigt. Fur die westliche Teilflache wird ein
EK von 65,0 dB(A)/m? tagstber und 50,0 dB(A)/m?2 nachts berlcksichtigt. Fur die dstliche und
nordiiche Teilfldche wird jeweils ein EK von 62,0 dB(A)/m? tagstber und 47,0 dB(A)/m2 nachts be-
racksichtigt. Es werden Zusatzkontingente von 1,5 dB in Richtung Nordosten und 8 dB in Richtung
Suden, Westen und Norden berUcksichtigt.

Sudéstlich des Plangebietes befindet sich das im Belbauungsplan Nr. H 77 ausgewiesene Ge-
werbegebiet, das anhand der im Belbauungsplan festgesetzten Emissionskontingente (EK) und
Zusatzkontingente (ZK) bei den Berechnungen bertcksichtigt wird. FUr die westliche Teilfléche wird
ein EK von 65,0 dB(A)/m? tagsuber und 50,0 dB(A)/m? nachts berucksichtigt. Fur die ostliche Teil-
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fldche wird ein EK von 61,0 dB(A)/m2 tagsuber und 46,0 dB(A)/m?2 nachts berlcksichtigt. Es wer-
den ZK von 4 dB tags und nachts in Richtung Westen bertcksichtigt.

Die Fidchen nordéstlich des Plangebietes sind im Fidchennutzungsplan als Gewerbebaufldche
dargestelit und sollen gegebenenfalls zu einem spdteren Zeitpunkt im Rahmen einer Bauleitpla-
nung als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Um diese Fldche zu einem spdteren Zeitpunkt
ebenfalls als Gewerbegebiet zu entwickeln, wurde sie bei der Vorbelastung mit den im Gutach-
ten 20-007-GDV-01 vom 27.04.2020 berucksichtigten Emissionskontingenten von 61,0 dB(A)/m?
tagsuber und 46,0 dB(A)/m? nachts fur die westliche Teilfldche und 60,0 dB(A)/m? tagsuber und
45,0 dB(A)/m? nachts fur die &stliche Teilfldche einbezogen.

Daruber hinaus konnte keine weitere gewerbliche Vorbelastung ausgemacht werden, die in den
Anwendungsbereich der TA Larm fallt.

Ermittlung der Emissionskontingente

Das Ziel der Gerduschkontingentierung ist es, zu gewdhrleisten, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung aller gewerblich genutzten Fldchen an den umliegenden schutzbedurftigen
Bebauungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden
bzw. diese nicht weiter erhdht werden. Gleichzeitig soll fur die geplanten gewerblich genutzten
Fldchen die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht gewdnhrleistet werden. Die Emissi-
onskontingente wurden so bestimmt, dass unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen der makgebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen Immissionsort nicht Gberschritten
wird.

In der Regel muss ein Industrie- oder Gewerbegebiet zur Ger@uschkontingentierung gegliedert
und Teilfldchen festgesetzt werden, fUr die dann Gerduschkontingente bestimmt werden. Die Art
und Weise zweckmdBiger Gliederung hdngt von den ortlichen Gegebenheiten und den bealb-
sichtigten Nutzungen ab. Als Grenzen von Teilfléchen kbnnen beispielsweise Grenzen des Gebie-
tes, Grundstucksgrenzen, Bebauungsgrenzen, Grenzen zwischen Fldchen unterschiedlicher Nut-
zung, StraBen, Wege und Gewdsser sowie als Teilfldchen einzelne Grundstucke oder mehrere
zusammengehdrige GrundstUcke gewdhlt werden. Eine Gliederung ist entbehrlich in Sonderge-
bieten oder wenn mehrere GE- und Gl-Gebiete einer Gemeinde im Verhdltnis zueinander ge-
gliedert sind.

Es wurden fUr das Plangebiet folgende Emissionskontingente ermittelt:
TF1 65 dB(A)/m tags und 50 dB(A)/m nachts

GemdB DIN 45691, Anhang A. 2 kdnnen die Emissionskontingente fur einzelne Richtungssektoren
erhoht werden, wenn die Planwerte beispielsweise fur einen kritischen Immissionsort ausgeschopft
und flr andere Immissionsorte nicht ausgeschopft werden. Die vergebenen Emissionskontingen-
te sind aber bereits gréBtenteils ausreichend fur die Ansiedelung gewerbegebietstypischer Be-
friebe. Insofemn wurden keine Zusatzkontingente vergeben. Die Emissionskontingente sind in der
folgenden Abbildung dargestellt:

Abbildung 2 ermittelte Emissionskontingente

R WEST |I"

Quelle: T & H Ing. GmbH
03.2023
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Somit wird folgende textliche Festsetzung fur den Bebauungsplan vorgeschlagen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der gekennzeichnefen
Gewerbefidche angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder fags (6.00 h
bis 22.00 h) noch nachis (22.00 h bis 6.00 h) tberschreffen.

Die Prdfung der planungsrechiichen Zuldssigkeit aes Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006- 12,
Abschnift 5, wobei in aden Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorfe j im Richiungssekior k LEKi
aurch LEKi + LEK zus,k zu ersefzen Ist,

Relevanzgrenze

In der DIN 45691 wird ausgefuhrt, dass ein Vorhaben auch dann die schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erflllt, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an
den maRgeblichen Immissionsorten um mMmindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Dies
Kriterium sollte daher aus Sachverstandiger Sicht im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt werden:

Ein Vorhaben erfillt auch aann die schallfechnischen Fesiseizungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurfeilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 aB unterschreifer.

Binnenwirksamkeit der Emissionskontingente

Auch innerhadllb der geplanten Gewerbegebietsfiachen kdnnen gegebenenfalls schutzbedurftige
Nutzungen in Form von Betriebsleiterwohnungen angesiedelt werden. Dartiber hinaus sind auch
BUrordume als mégliche schutzbedrftige Nutzungen anzusehen. Gemag TA Larm gilt fr BUros in
Gewerbegebieten ein Immissionsrichtwert von 65 dB(A). Da in BUros in aller Regel nachts nicht
geschlafen wird, kann aus Sachverst@ndiger Sicht in Gewerbegebieten nachts ebenfalls der Im-
missionsrichtwert wie tagsuber angesetzt werden. Die Berlcksichtigung mdglicher Schutzanspru-
che von Buros kann in den dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Einzelgenehmi-
gungsverfahren stattfinden. Die Emissionskontingente beziehen sich auf die im Lageplan (Anlaoge
1) dargesteliten Immissionsorte aulerhallb des Gewerbegebietes. Daher wird vorgeschlagen, die
folgende Festsetzung aufzunehmen:

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorfe auBerhalb des Gelfungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. H 98. Sie sind nicht binnenwirksam.

Erichtung schutzbedurftiger Bebauungen

Aufgrund der Vorbelastung durch die in den rechtskraftigen B-Pldnen Nr. H 52 und H 77 ausge-
wiesenen Gewerbegebiete und deren Emissions- und Zusatzkontingente, kann der Immissions-
richtwert der TA Larm fUr Gewerbegebiete im Plangebiet erst ab einer Entfernung von ca. 20,00
m zur sud-6stlichen Plangebietsgrenze eingehalten werden. Daher soliten schutzbedurftige RAu-
me im Sinne der DIN 4109-1 (z. B. Burordume, aber auch Betriebsleiterwohnen) einen Abstand
von 20,00 m aufweisen oder auf der nordwestlichen Gebdudeseite angeordnet werden. Des-
halb wird vorgeschlagen, die folgende Festsetzung aufzunehmen:

Schutzbeddrflige Raume gem. DIN 4109-1 sind bis zu einer Enffemung von ca. 20,00 m zur sda-
Ostlichen Plangebiefsgrenze auf aer norawestlichen Gebdudeseite anzuoranen. Von den Anfor-
derungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen aes Bauaniragsverfahrens der Nachweis
erbracht wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlichen Effekfen ein geringe-
rer Larmpegel und damif verbunden gesunde Wohnverhdifnisse vorliegen.

Weitergabe und Umverteilung ungenutzter Emissionskontingente

Aus Sachversténdiger Sicht bestehen gegen einen Handel oder Austausch ungenutzter Emissi-
onskontingente keine Bedenken. Es muss jedoch sichergestellt werden, dass die Emissionskontin-
gente nicht mehrfach genutzt werden. Die DIN 45691 empfiehlt hierzu die folgende Festsetzung:

Wenn Anlagen oder Befriebe Emissionskontingente von anaeren Teifficichen in Anspruch nehmen,
ist eine emeute Inanspruchnahme dieser Kontingente Offentlich-rechiich auszuschlieBen (z. B.
aurch Baulast oder offentich-rechilichen Verfrdgen).
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Bewertung der ermittelten Emissionskontingente

Die DIN 18005 nennt fUr Gewerbegebiete ,typische" fldchenbezogene Schdllleistungspegel von
60 dB(A) fags und nachts. GemdR den allgemeinen Erfahrungen kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass derartige fldachenbezogene Schallleistungspegel tagsuber bereits zu Ein-
schrénkungen einer gewerblichen Nutzung fuhren kdnnen. Weiterhin wird mit einem fldchenbe-
zogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts nicht dem Umstand Rechnung ge-
fragen, dass die Immissionsrichtwerte nachts um 15 dB geringer als fags sind.

FUr die Nachtzeit werden in /11/ folgende Werte angegeben:

42,5dB = L*wa=47,5dB entspricht .Gewerbegebiet eingeschrankt*
47,5dB = L*wa = 52,5 dB entspricht .Gewerbegebiet"

52,5dB = L“wa=57,5dB entspricht Jndustriegebiet eingeschrankt® Far die
L‘wa>57,5dB  entspricht LIndustriegebiet* Tageszeit
sind alle

Werte um 15 dB zu erhdhen. Die ,Einschrénkung" bedeutet dabei nicht den Ausschluss gebiets-
typischer Betriebe in solcherart dekiarierten Gebieten, sondern weist darauf hin, dass in diesen
Gebieten gegebenenfalls besondere, Uber die in nicht eingeschrinkten Gebietstypen hinaus-
gehende Schallschutzanforderungen zu beachten sind.

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Umstdnde wird im Vergleich mit den ermittelten
Emissionskontingenten deutlich, dass die ermittelten Gerduschemissionskontingente die Ansied-
lung gewerbegebietstypischer Nutzungen erlaubt.

Verkehrslrmfernwirkung

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung mussen in einem Bebauungsplan bei der Neuplo-
nung einer verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen dieser abgeschdatzt und MaBnahmen zur
Reduzierung der schadlichen Auswirkungen getroffen werden, um dem geforderten Schutzni-
veau gerecht zu werden, auch wenn die schadlichen Auswirkungen auBerhalb des Plangebietes
liegen. In die Abwdgung sind daher auch die Fermnwirkungen bezuglich der Gerduschverhdltnisse
entlang von StraBen aulerhalb des Plangebietes, auf denen die Verwirkichung der Bebau-
ungsplanung zu einer Erhdhung der Verkehrsmengen fuhren wird, einzustellen.

Die Beurteilung solcher Femwirkungen kann in Anlehnung an die Kriterien der wesentlichen Ande-
rung durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsprechend der 16. BImSchV vorgenormmen
werden. Demnach ist eine Anderung der Verkehrslrmverhdltnisse wesentlich, wenn durch die
Planung

- der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhdht wird (das sind nach den Rundungsregeln
der 6. BImSchV alle Pegelerhdhungen ab 2,1 dB) oder

- der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird
oder

- Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter erhdht

werden.

An die Behandlung von Femwirkungen eines Bebauungsplanes, die (auBerhallb des Plangebie-
tes) zu Beurteilungspegeln im Bereich der Schwellenwerte der GesundheitsgefGhrdung durch
Verkehrslarmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht fuhren, werden in der
Abwagung besondere Anforderungen gestelit.

Exemplarisch zur stichprolbenartigen Prafung der VerkehrslGrmfernwirkung wurden Berechnungen
fur drei Immissionsorte in der Umgebung des Plangebiets durchgefuhrt. Die Berechnungen zei-
gen damit, dass an den Immissionsorten 10 13 und 1O 15 zwar der Grenzwert bereits im Progno-
se-Nullfall Gberschritten werden kann. Es erfolgt im Prognose-Planfall jedoch keine Erhéhung der
vorhandenen Larmbelastung um 3 dB. Am Immissionsort 10 14, der auf der Baugrenze des sudli-
chen Gewerbegebietes (B-Plan Nr. H 77) liegt, ist eine Uberschreitung der Grenzwerte fir Gewer-
begebiete weder im Prognose-Nullfall noch im Prognose-Planfall zu erwarten. Damit sind in Bezug
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auf diese Immissionsorte keine MaBnahmen erforderlich.

Bei den angesetzten Zahlen fur das Verkehrsaufkommen des Plangebiets handelt es sich um
einen konservativen Ansatz mit einem relativ hohen Lkw-Anteil fUr einen Ansatz auf der sicheren
Seite. Je nachdem, welche Art von Gewerbe sich in dem Gebiet ansiedelt, kann der Lkw-Anteil
ins-besondere in der Nacht auch geringer ausfallen.

Bertcksichtigung In der Bauleitplanung

Die in der Schalltechnischen Untersuchung (T & H Ing. GmbH 03.2023) fur die geplante Ge-
werbefldche ermittelten Emissionskontingente sowie die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu berlick-
sichfigen.

Im Rahmen der Planung werden die Belange des Immissionsschutzes somit beachtet und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverndltnisse im Plangebiet sowie im Bereich benachbarter schutzwurdi-
ger Bebauungen gewdhrleistet.

8. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG,
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu berucksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) erarbeitet worden.

8.1 Ziele und Inhalte der vorbereitenden Bauleitplanung

Zielsetzung der 32. Fldchennutzungsplan-Anderung der Samtgemeinde Hemmoor ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung einer GewerbeflGche zu schaffen.

Im Folgenden sind die wesentlichen stGdtebaulichen Parameter der Bauleitplanung dargelegt:

GroRe des Geltungsbereiches: | e ca. 2,600 ha

Art der baulichen Nutzung: e gewerbliche Baufldche — FiGche: ca. 2,370 ha
VerkehrserschlieBung: e ErschlieBung Uber eine neu zu erichtende Planstralke
Okologische Aspekte: e Erhalt der gem. § 22 NNatSchG geschutzten Wallhecke west-

lich des Plangebietes

e Ausweisung einer Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - ca. 0,230
ha

e Berlcksichtigung artenschutzrechtliche Belange

e Berlcksichtigung der Belonges des Immissionsschutzes

e Bereitstellung externer Ausgleichsfldchen

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
flr die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel BerUcksichtigung im Bauleliplan

Mit Grund und Boden soll sparsam und | = keine Beanspruchung von seltenen Bdden oder
schonend umgegangen werden B&6den mit hoher Naturichkeit oder besonderen
(§ Ta Abs. 2 BauGB). Standorteigenschaften

= Inanspruchnahme nur der fur die Planung notwendi-
gen Landwirtschaftsflochen

Die Belange des Umwelfschutzes sind | = Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur

bei der Aufstellung der Bauleitplane zu und Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter

berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Umweltauswirkungen

= Okologische Vermeidungsvorkehrungen

= Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
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Natur und Landschaft sind aufgrund = keine planungsbedingte Inanspruchnahme  oder
inres eigenen Wertes und als Grundio- erhebliche BeeinfrGchfigung von Natur- u. Land-
ge fur Leben und Gesundheit des Men- schaftsschutzgebieten,  NaturparkfiGchen,  Natur-
schen im besiedelten und unbesiedel- denkmalen, geschutzten Biotopen, Biotopen der ,Er-
fen Bereich so zu schufzen, dass die fassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche®,
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Wasser-/  Heilguellenschutzgebieten, FFH-Gebieten,
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes Europdischen Vogelschutzgebieten, Feuchtgebieten
einschl. der Regenerationsfahigkeit und von inferationaler Bedeutung oder Gemeinschaft-
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der lich bedeutsamen Vogellebensrdumen

NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenarten | = Erhalt der westlich des Plangebietes vorhandenen
und Schénheit sowie der Erholungswert geschutzten Wallhecke

von Natur und Landschaft auf Dauer = Durchflhrung von Vermeidungsvorkehrungen und
gesichert wird (§1 BNatSchG). AusgleichsmaRnahmen fir Natur und Landschaft

8.2 Ubersicht tiber das Plangebiet

Raumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteiles Westersode norddstlich des in
Realisierung befindiichen Gewerbegebietes "Hemmoor West", stdlich eines Wirlschaftsweges, die
K 29 verlauft rd. 170 m suddstlich des Plangebietes.

Landschaftsraum: Naturrdumliche Lage im Bereich der ,Cuxhavener - Bremerhavener Geest",;
Ubergeordnete Region ,Stader Geest".

Fl&chennutzungen: Ackerfldchen, StraRenverkehrsfldchen, Grunfldche

Bau- und Bodendenkmale: keine

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope:

Keine Festsetzung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturparkfldchen, Naturdenkma-
len, geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG; keine Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz
wertvollen Bereiche" (LRP Landkreis Cuxhaven 2000), keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebie-
fe.

Westlich des Plangebietes existiert eine nach § 22 Abs. 3 NNatSchG gesetzlich geschutzte Wall-
hecke.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

8.3 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft - Basisszenario

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen /Methodik

Biotoptypenkartierung (Marz 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013), Umweltkar-
fen Niedersachsen (2023), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2023), Artenschuizrechtliche Potenzialeinsch&tzung zum Vor-
kommen von Brut- und Gastvégeln, Fledermdusen und Amphibien im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ,Hem-
moor West" in Hemmoor - BIOS (Osterholz-Scharmbeck 02.2020)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschliussel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels 2021).

Das Plangebiet wird durch arten- und strukturarme, infensiv genutzte Ackerfléchen (AS) mit gerin-
ger Bedeutung fur Arfen und Lebensgemeinschaften gepragt. Erschlossen werden die Fldchen
Uber gut ausgebaute Wirtschaftswege, die an der Nord- und Sudwestseite verlaufen und in die
KreisstraBe 29 munden. Der befestigte Wirtschaftsweg (OVW) im Norden weist aufgrund seiner
Breite nur eine geringe dkologische Bedeutung auf. Auf der SUdseite verlduft ferner ein vegetati-
onsarmer, regelmdRig unterhaltener Graben (FGZ), der keine besondere Bedeutung fur Arfen
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und Lebensgemeinschaften besitzt. Il Randbereich des Wirtschaftsweges finden sich auerdem
halbruderale Gras- und Staudenfluren (UHM).

Der geschotterte Wirtschaftsweg (OVW) im Sudwesten wird auf seiner Ostseite durch einen grol-
kronigen Bestand aus heimischen, teils markanten BAumen (Eichen, Birken) begleitet, der als
Wallhecke (HWB) gem. § 22 NNatSchG geschuitzt ist.

In der Umgebung des Plangebietes existieren in Bau befindliche Gewerbegebietsfldchen
(OGG) sowie Acker- und Grunlandflachen (AS; GIT). Das Gewerbegebiet "Westersoder Schul-
straBe" (OGG) mit seiner grolfléchigen Nutzung und einer ein- und zweigeschossigen Bebau-
ung beginnt &stlich des Plangebietes. Die Siedlungsstrukturen des Stadtteiles Westersode ent-
lang der Westersoder SchulstraBe werden durch eine Durchmischung von Wohnbebauungen
und einzelnen Gewerbebetrieben geprdgt. Brockelbeck weist dagegen ein eher dorfliches
Erscheinungsbild auf, wobei Wohnnutzungen vorherrschen.

Geféhrdete oder besonders sowie streng geschitzte Pflanzenarten

Wahrend der Biotopkartierung sind im Plangebiet weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten nach
Bundesartenschutzverordnung festgestellt worden.

Brut- und Gastvégel

Aus der Artenschutzrechtliche Potenzialeinschdtzung zum Vorkommen von Brut- und Gastvogeln,
Fledermd@usen und Amphibien im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ,Hemmoor West
(BIOS, Osterholz-Scharmbeck 02.2020) sowie der Biotoptypenkartierung (Mérz 2023) I&sst sich fur
das Plangebiet folgendes ableiten:

Die Wallhecke mit inrem markanten Baumbestand, die westlich des Plangebietes existiert, bietet
Habitate fur Uberwiegend stérungstolerante Brutvogel. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung
des Gebietes durch Landwirtschaft, Verkehr, Bautdtigkeit sowie die Nufzung der Wege durch Spo-
ziergdnger (mit Hunden) ist davon auszugehen, dass sich die Vogelgemeinschaft ganz Uberwie-
gend aus einem breiten Spekirum weit verbreiteter und im Bestand nicht gefdhrdeter Arten zu-
sammensetzt. Dazu gehdren beispielsweise Ringeltaube, Blau- und Kohimeise, Zilpzalp, Rotkehl-
chen, Zaunkdnig, Amsel, Buchfink sowie weitere Singvogelarten. Auch das Vorkommen der
Goldammer (Art der Vorwarnliste) ist moglich. Eine Nutzung der Gehdlze zur Nahrungssuche
durch Spechte ist nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet bietet nach der Potenzialeinschatzung (BIOS 02.2020) und der Biotoptypenkartie-
rung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (ca. Mitte Mdarz bis Ende Juli) einen Lebensraum fur
Uberwiegend nicht gefdhrdete Brutvogelarten. Wahrend der Biotoptypenkartierung wurden keine
konkreten Hinweise auf ein Vorkommen streng geschufzter oder gefdhrdeter Vogelarten im Plan-
gebiet festgestellt. Es ist allerdings nicht ausgeschlossen, dass vereinzelt streng geschutzte Vogel-
arten, wie Mdusebussard den Planbereich u. a. zur Nahrungssuche aufsuchen. Hinsichtlich der
Qualitét des Brutvogellebensraums kann der Planbereich aufgrund der Siedlungsndhe und der
regelmdaRigen Stérungen eher als allgemein bedeutsam eingestuft werden. Bedingt durch die
Bautdatigkeit, die Stérungen durch den Menschen und die Verkehrsbewegungen sind typische
BodenbrUter des Offenlandes aufgrund inres Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und
der Stérungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen im Bereich des Plangebietes eher un-
wahrscheinlich.
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Fledermduse

Der westlich vorhandene Baumbestand stellt einen potenziellen Lebensraum fur Fledermduse
dar. Eine Nutzung des Bebauungsplangebietes von Gebdude oder Baum bewohnenden Fle-
dermdusen als Jagdlebensraum ist daher anzunehmen. Dies betrifft insbesondere die zwei
haufigsten "Siedlungsfledermausarten”, Zwerg- und Breitfligelfledermaus, die méglicherweise in
(Wohn-) Hausem in der Umgebung Quartiere nutzen.

Amphiblen

Aufgrund der Habitatgegebenheiten ist anzunehmen, dass der Entwdsserungsgraben wdhrend
der Paarungszeit von den haufigeren und weit verbreiteten Arten Erdkréte, Grasfrosch und Teich-
frosch zumindest von geringen Individuenzahlen aufgesucht werden kdnnten. Streng geschutzte
Amphibienarten, z. B. der Moorfrosch, sind dagegen nicht zu erwarten.

Sommerlebensrdume, welche nach der Paarungszeit aufgesucht werden, sind im Planbereich
nicht zu vermuten. Diese liegen vielmehr auf Granland (vor allem bei geringer Mahdfrequenz)
und unterhalb von Gehdlzgruppen aulerhalb bzw. am Rand des Betrachtungsraumes. Winter-
quartiere unter den Gehdlzen am Gebietsrand sind ebenfalls moglich. Eine Ubemwinterung inner-
halb des Grabens ist aufgrund der geringen Tiefe nicht anzunehmen. Weitere potenziell geeigne-
tere Lebensrume fur Amphibien sind erst sidwestlich in 250 — 600 m Entfernung zum Planbe-
reich zu finden, wo zwei B&che und zwei Stillgewdasser liegen.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mérz 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS Kartenserver (LBEG 2023),
Umweltkarten Niedersachsen (2020), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2023)

Laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2023) sind innerhalb des Plangebietes sandige Podsolbdden anzu-
freffen, die nicht als seltene und schutzwlrdige Boden eingestuft werden.

Im Bereich der Ackerfldchen sind bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nufzung
Uberpragte Boden mit eher geringer Naturlichkeit vornanden. Darlber hinaus zeichnen sich die
Bbden durch eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit (NIBIS 2023) aus, die sich auch in einer ge-
ringen Boden- und Ackerzahl widerspiegelt. Das standortabhdngige Verdichtungspotenzial der
Bbden ist sehr gering. Naturliche Boden, Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie
Bodendenkmale kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vor-
gaben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Bo-
denubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie den
Themen- und Auswertungskarten des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems  (NIBIS,
LBEG) fUr die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden berlcksichtigt und
ausgewertet worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine besonderen Standortbedin- — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- gungen fionen
eigenschaften — keine Nahrstoffarmut — keine besonderen Standorteigen-

schaften oder Extremstandorte

Naturndhe

— Uberpragte Boden mit geringerer
Naturlichkeit im Bereich der Ackerfla-
chen

— Flédchen mit sehr geringer Naturlich-
keit im Bereich des Gewerbegebietes

— B&den ohne besondere Lebens-
raumfunktionen

natlriche Boden-
fruchtbarkeit

— sehr geringe Bodenfruchtbarkeit

— keine besondere Bedeutung fur das
Ertragspotenzial
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Regelungs- — Grundwassermeubildungsrate: hoch — Bedeutung fur die Grundwasserneu-
funktion — Retentionsvermoégen: gering bildung
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung fur die Filter- und Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktfion
Archivfunktion — keine Bdden mit naturgeschichtlicher | — keine besondere Bedeutung fur die
bzw. kulturhistorischer Bedeutung Archivfunktion
— keine seltene Boden

Die Bodenfunkfionsbewertung verdeutlicht, dass der Planbereich eine Bedeutung fur die
Grundwassemeubildung sowie die Filter- und Pufferfunktion besitzt.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mérz 2023), Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS Kartenserver (LBEG 2023),
Umweltkarten Niedersachsen (2023), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2023)

FlieB- und Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nordlich des Plangebietes verlauft ein ca. 2,50 m bis 3,00 m breiter, vegetationsarmer Graben
(Gewdasser lll. Ordnung), der einheitliche Boschungsstrukturen aufweist und der Entwdsserung der
angrenzenden FlGchen dient.

Der naturliche Grundwasserspiegel liegt im Mittel mehr als 2,00 m unter der Geldndeoberflache.
Die Grundwasserneubildungsrate erreicht 350 bis 400 mm/Jahr und ist damit als hoch zu bewer-
ten. Das Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung ist hoch.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Marz 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Niedersachsen (2023)

Das Plangebiet weist aufgrund der Nufzungsstrukturen keine besondere Bedeutung fUr die Kalt-
und Frischluftentstehung auf.

Erhebliche klimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennloar.

Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mérz 2023), ortliche Erhebungen, topographische Karten, Luftbilder. Landschaftsranmenplan
Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Orsbild im Plangebiet und dessen Umgebung wird durch das Zusam-
menspiel von landwirtschaftlichen Nutzfldchen, der in Bau befindlichen Gewerbefldchen, dem
leicht welligen Relief sowie den randstandigen Gehdlzstrukturen gepragt.

Im Plangebiet selbst bestimmen strukturarme Ackerfldchen das Landschafts- und Ortsbild. Glie-
dernd und blicklenkend wirken die am westlichen Rand vorkommmenden markanten Laubbdu-
me einer Wallhecke sowie der Gehdlzbestand entlang der KreisstraBe. Gleichzeitig stellen das in
Redlisierung befindliche Gewerbegebiet ndrdiich der KreisstraBe sowie das am westlichen Rand
von Westersode vorhandene Gewerbegebiet eine nicht unernebliche Vorbelastung dar. Als Sto-
rung des Landschafts- und Ortsbildes ergibt sich ferner die sudlich verlaufende Stromfreileitung
mit ihren massiven Masten. Insgesamt ist dem Plangebiet unter Berlcksichtigung des Bewer-
tungsmaRstabes der Karte "Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbildes (Fortschrei-
bung des Landschaftsranmenplanes Landkreis Cuxhaven 2013) somit eine Uberwiegend gerin-
ge Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild zuzuordnen.
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Schutzgut Mensch und sonstige Sachgtiter

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mé&rz 2023), ortliche Erhebungen, fopographische Karten, Luftbilder. Landschaftsrahmenplan
Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden, da das
Plangebiet nicht bebaut ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstige historisch wertvolle
Sachguter.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Orfliche Erhebungen (Mdrz), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Plangebiet existieren derzeit unbebaute Ackerfldchen. Im Suden grenzt ein in Realisierung
befindliches Gewerbegebiet an.

8.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Nutzung im
Plangebiet fortgefuhrt wird. Insofermn wurde sich der gegenwdartig vorhandene Zustand von Na-
tur und Landschaft nicht wesentlich verdndem.

8.5 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei DurchfUhrung der Planung

Ausgehend von der 6kologischen Bedeutung des Plangebietes, den existierenden Belastungen
des Naturhaushaltes und des Landschafts- und Ortsbildes sowie der stddtebaulichen Konzep-
fion erfolgt eine Beurteilung der planungsbedingten Eingriffsfolgen fur Natur und Landschaft.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Storungen durch BaustellengerGusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da
diese baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rGumlich begrenzt sind, ist nicht von dau-
erhaften baubedingten Beeintrchtigungen auszugehen.

Negative Auswirkungen auf Brutvdgel und Amphibien kdnnen durch zeitiche Regelungen zur
Durchfihrung der BaumaBnahmen vermieden werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante gewerbliche Neubebauung werden arten- und strukturarme Ackerfléchen
mit Uberwiegend geringer Bedeutung flr Arfen und Lebensgemeinschaften betroffen. Da das
Plangebiet Uberdies keine besonderen Lebensraumfunktionen fur Brut- und Gastvogel, Fleder-
mdause und Amphibien aufweist, sind planungsbedingt keine erheblichen Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Die westlich des Plangebietes
liegende Wallhecke ist zu erhalten, so dass negative Auswirkungen auf das Schufzgut Arten und
Lebensgemeinschaften vermieden werden.

Grundsatzlich solifen randstandige Gehdlze wahrend der BaumaBnahmen nach DIN 18920 vor
Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur-
und Nationalparkfidchen noch besonders geschutzte Biotope oder Biotope der ,Erfassung fur
den Naturschutz wertvollen Bereiche" oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete betroffen.
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukturen und -funkfionen in den bislang
unbebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens und die baubedingten Versiegelun-
gen beeintrdchtigt. Insofern sind erhebliche planungsbedingte Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Boden zu erwarten. B&den mit besonderen Standorteigenschaften, besonderer Naturndhe
oder B&den mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtbarkeit werden nicht in Anspruch genommen.

Die Nutzung der vorhandenen StraRen fUr die ErschlieBung des Plangebietes fuhrt nicht zu erheb-
lichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufUhren. Infolgedessen kann die mit der Neubebau-
ung und ErschlieBung verbundene Fldchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung und einer Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses fuhren. Hierzu solite als
Vermeidungsvorkehrung die Versickerung des auf den privaten Fidchen anfallenden Oberfla-
chenwassers und die Begrunung von flachgeneigten Ddchern vorgesehen werden.

Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht
verbunden, da die Fldchen des Plangebietes aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen
keine besonderen kiimatischen Funktionen aufweisen. Die randsténdigen, klimaaktiven Gehdlz-
strukturen bleiben zudem bestehen.

Durch die zu erwartende Bebauung im Bereich des Gewerbegebietes kdnnen jedoch gewisse
Verdnderungen des Kleinklimas nicht ausgeschlossen werden. Zur Verminderung bzw. Vermei-
dung von Beeintr&chtigungen und zum Klimaschutz kdnnen der Erhalt randstandiger Gehdlzstruk-
turen, eine randiiche Eingrinung, eine Verwendung von Solaranlagen fur die Strom-/ Warmege-
winnung sowie Dachbegrinungen beitragen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit der Redlisierung der gewerblichen Nufzung und der damit verbundenen Bebauung sind er-
hebliche Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild verbunden. Allerdings werden planungsbe-
dingt nur Bereiche mit Uberwiegend geringer Bedeutung fuUr das Landschafts- und Ortsbild betrof-
fen. AuBerdem stellen die Hochspannungsfreileitung, die KreisstraBe 29 sowie das benachbarte,
im Bau befindliche Gewerbegebiet Vorbelastungen dar, die zu einer Milderung der Auswirkungen
auf das Landschafts- und Ortsbild fahren.

Um negative Auswirkungen zu vermeiden und ein EinfUgen in die Umgebung zu erreichen, sollte
eine landschafts- und nutzungsgerechte Gebdudehdhe und Geschossigkeit in der verbindlichen
Bauleitplanung vorgesehen worden. Zur Gestaltung des Ortsbildes sowie zur Eingrinung des
Plangebietes kann zudem die Anlage naturraumtypischer Gehdlzstrukturen am &stlichen Rand
des Plangebietes sowie die Entwicklung einer Streuobstwiese im Norden der Baufl&échen beitra-
gen. Der Ernhalt der Wallhecke dient der Vermeidung von Beeintréchfigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgdter

Aus der fUr die Planung erstellten Schallifechnischen Untersuchung (T & H Ingenieure GmbH,
03.2023) geht hervor, dass aufgrund der vorgesehenen SchallschutzmnaBnahmen (Emissions-
kontingentierung, Anordnung schutzbedUrftiger ROume sowie des betriebsbezogenen Woh-
nens) innerhalo des Plangebietes und im Bereich angrenzender schutzwlrdiger Bebauung
gesunde Wohn- und Arbeitsverndlinisse gewdhrleistet werden kénnen.

Bau- und Bodendenkmale werden durch die Planung nicht betroffen.
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Schutzgut FiGche
Die im Plangebiet liegenden Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt. Mit der Umsetzung der
Planung erfolgt somit eine Inanspruchnahme bislang unbebauter FiGchen.

Da fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der erkennbaren Nachfrage nach Gewerbegrundstu-
cken in der Stadt Hemmoor weder in Bebauungspldnen noch im Innenbereich freie Baufla-
chen zur VerfUgung stehen, ist es aus Sicht der Samigemeinde Hemmoor gerechtfertigt, die
Ausweisung einer Gewerbefldche auf landwirtschaftlichen Fldchen hdher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Aus-
weisung von weiterem Bauland in Hemmoor bedeuten warde (vgl. auch Kap. 2.2).

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die
es zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede ste-
henden Planung kommen kdnnte.

Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Samtgemeinde Hemmoor liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorha-
bens fur schwere Unfélle oder Katastrophen vor.

8.6 Geprufte Planungsvarianten

Auf eine zusatzliche ErschlieBung von Gewerbegrundsticken Uber die ndrdlich und sudwestlich
verlaufenden Wirtschaftswege soll verzichtet werden, da hierfUr ein Ausbau der Wege mit ent-
sprechenden zusdtzlichen ErschlieBungsaufwendungen und okologischen Eingriffen verbunden
wdre.

8.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher BeeintrGchtigungen
von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berucksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung der Beeinfrchtigungen von Natur und
Landschaft beschrieben:

e FErhalt der randstdndigen geschutzten Wallhecke, Schutz der Gehdlze vor Beeintr&chtigun-
gen, insbesondere wdhrend der Bauarbeiten nach DIN 18920 - Ziel: Erhalt potenzieller Fle-
dermaus- und Brutvogellebensrume (Vermeidungsvorkehrung Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften), Erhalt kimaaktiver Gehdlzstrukturen

e Festlegung einer landschafts- und nutzungsgerechten Gebdudehdhe und Geschossigkeit in
der verbindlichen Bauleitplanung- Ziel: Einfugen der Neubebauung in die umgebenden
Siedlungsstrukturen

e Emissionskontingentierung und Festlegung von passiven SchallschutzmnaBnahmen im Be-
bauungsplan - Ziel: Vermeidung von erheblichen Larmbelastungen

e Versickerung des anfallenden nicht schddlich verunreinigfen Oberfldchenwassers auf den
privaten GrundstUcksfldchen, Vorschaltung von Filter- und Reinigungssystemen - Ziel: Erhalt
der Grundwasserneubildung und Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser

e Entwicklung eines naturraumtypischen Gehdlzstreifens aus heimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Strducher im Osten der Baufldchen (Festsetzung als Fidche fur das An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Bebauungsplan) Ziel:
landschaftsgerechte Eingrinung und Abgrenzung der Neubebauung im Ubergang zum
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freien Landschaftsraum, Schaffung neuer LebensrGume fur heimische Pflanzen- und Tierar-
fen, Revitalisierung der Bodenfunktionen, Verbesserung des Kleinklimas

e Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange - Ziel: Vermeidung arenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG

e Dachbegrinung oder Erichtung von Solaranlagen - Ziel: Verbesserung des Kleinklimas, Min-
derung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern, Schaffung von Lebensgrundiagen far
heimische Tier- und Pflanzenarten, Nutzung regenerativer Energien

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemal § 7 Bundes-
Boden-schutzgesetz der Grundstickseigentumer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem
Grundstuck durchfuhrt oder durchfuhren I@sst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffen-
heit fUhren kdnnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdn-
derungen zu freffen, die durch die Nutzung auf dem GrundstUck oder in dessen Einwirkungs-
bereich hervorgerufen werden kénnen.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nufzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vermichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Dem Entstehen von BodenbeeintrGchtigungen solite im Rahmen der BaumaBnahmen durch
geeignete MalRnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Boden
unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag)
entgegengewirkt werden.

AusgleichsmaBnahmen

Im Norden des Plangebietes sind Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft als Kompensationsfldchen ausgewiesen worden, in denen eine
naturraumtypische, extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln ist.

FUr die Entwicklung der Streuobstwiese ist die bisherige Ackernutzung aufzugeben und eine
unregelmaBige Pflanzung aus hochstGmmigen Obstbdumen einer traditionellen Art durchzu-
fhren und dauerhaft zu erhalten. Die Obstbaumpflanzung sollte dabei in Gruppen oder ver-
setzt voneinander erfolgen. Fur die Pflanzung eignen sich Altldnder Pfannkuchen, Jacob Lebel,
Boskoop, Bremervorder Winter, Glockenapfel, Gellerts Butterbimne, Blrgermeisterbirne, Alexand-
er Lukas, Buttners Rote Knorpelkirsche und Hauszwetsche. Die Pflanzabstdnde zwischen den
Obstbdumen sollten 6,00 bis 8,00 m betragen. Der Schutz der Streuobstwiese vor Wild- und
Viehverbiss ist durch eine ortstbliche Einz&unung und/oder Stamm-Manschetten zu gewdhrleis-
fen. Abgdngige Obstbd&ume sind stefs durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Auf der ver-
bleibenden Fidche ist eine extensive Mahwiese zu entwickeln. Hierzu ist im ersten Jahr nach der
Aufgalbe der bisherigen Ackemutzung eine Roggensaat durchzufhren ist, um eine Aushagerung
des Bodens zu ermdglichen. Das Emtegut ist abzufahren. Danach ist eine Ansaat mit der Re-
giosaatgutrmischung RSM HK 1/ UG 1 - Nordwestdeutsches Tiefland durchzufUhren. Zusdtzlich
kann auch eine Mahdgutibertragung von artenreichen Spenderfldchen erfolgen. Die Fidche
solite vor der Aussaat frei von mehrjighrigen Unkrdutern, wie z. B. Quecke oder Brennnesseln, sein.
Der gunstigste Zeitpunkt fur eine Ansaat ist das Frahjahr bis Mitte Mai. Auf der Granlandflache ist
eine extensive Wiesenfldche mit einer ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab Ende Juni des Jah-
res durchzufuhren. Zur Entwicklung von Extensivgriniand ist eine extensive Wiesenpflege mit
einer ein- bis zweischurigen Mahd pro Jahr ab 1. August des Jahres durchzufuhren. Das
Mdahgut ist abbzufahren. Zur Erhdhung der Strukturvielfalt sind am Rand der Streuobstwiese mind.
3.00 m breite Randstreifen zu belassen, die nur alle zwei- bis drei Jahre zu mdhen sind. Die
Verwendung von mineralischem und organischem Dunger (einschlieBlich Gulle), die Kalkung,
der Biozideinsatfz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig;
ausgenommen ist ein bedarfsgerechte Punktdingung der Obstbdume zum Ertragserhalt. Die
Umsetzung der MaBnahme ist spdtestens eine Pflanzperiode nach Beginn der Erschlieungs-
maRnahmen im Plangebiet durchzufuhren.
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Wesentliche Ziele der AusgleichsmaBnahmen sind:

- Erhdhung der Aren- und Lebensraumvielfalt und die Entwicklung von nafurraumtypischen
Biotopstrukturen

- die Lebensraumbedingungen fur heimische Tierarten (insb. Brutvdgel, Fledermduse und Insek-
fen) zu verbessern

- Revitalisierung der Bodenfunktionen

- Schaffung klimaaktiver Strukturen

- die Eigenart, Vielfalt und Schonheit des Landschafts- und Ortsbildes durch die Entwicklung
naturraumtypischer Elemente zu férdern, das Ortsbild zu gestalten und das Plangebiet land-
schaftsgerecht einzubinden

Durch die geplanten Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie durch die im
Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen kbnnen die planungsbedingten Eingriffe
nicht vollstndig vermieden oder kompensiert werden.

Zum Ausgleich des weiterhin verbleibenden Kompensationsdefizites stellt die Stadt Hemmoor
die noch erforderlichen Ausgleichsfidchen im Bereich des Kompensationsfldchenpools "Wes-
tersoder Moor" zur Verfugung, der aus einem &stlichen und westlichen Teil besteht. Der Kom-
pensationsfldchenpool liegt nordwestlich des Stadtteiles Westersode und ist rund 1,00 km vom
Plangebiet entfernt. Die FiGchen des Kompensationsfldchenpools sind im wirksamen FlGchen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Hemmoor bereits als Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen worden.

Der Fldchenpool dient als Ausgleichs- bzw. Ersatzfldche fUr Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die an anderer Stelle im Stadtgebiet vorgesehen
sind. Um die Entwicklung von extensiv genutztem Grunland, Sukzessionsfldchen, Gehdlzstrukturen
und FeuchtlebensrGumen zu erreichen, die dkologische Strukturvielfalt zu erthéhen und das Areal
Okologisch aufzuwerten, ist fur den Fidchenpool ein Pflege- und Entwicklungskonzept (siehe An-
hang der Begrundung) mit einer Wiedervermndssung der Fidchen, der Anlage von Graben- bzw.
Grippenaufweitungen, der Entwicklung einer Waldstruktur sowie einer Nutzungsextensivierung
erstellt worden. Insgesamt stehen im Bereich des Fldchenpools "Westersoder Moor" rund 20,945
Werteinheiten als Kompensationspotenzial zur Verfugung. Die Fldchen des Kompensationsfld-
chenpools stehen im Eigentum der Stadt Hemmoor.

Von den im Bereich des Kompensationsfldchenpools verfUgbaren 20,945 Werteinheiten ist bis-
lang ein Anteil von 18,553 Werteinheiten durch andere kompensationspflichtige Planungen der
Kommune in Anspruch genommen worden, so dass weiterhin ca. 2,391 Werteinheiten zur Verfu-
gung stehen.

Die Kompensation planungsbedingter Eingriffe kann somit Uber den Fldchenpool volistandig
erfolgen.

Die Samtgemeinde Hemmoor hat den Kompensationsfldchenpool ,Westersoder Moor* der No-
turschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zur Eintragung in das Kompensationsfldchenver-
zeichnis bereits Ubermittelt.
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o ~ <( Aoananiall 2 N\ . R&umliche
Lage des Kompensationsfldchenpools "Westersoder Moor"
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Abgrenzung des
Kompensationsfldchenpools

\ "Westersoder Moor" der Stadt Hemmoor

T R A TR T, O S 2 S e

8.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
soliten folgende MaRnahmen seitens der Samtgemeinde Hemmoor ergriffen werden:

e Kontrolle des nachfolgenden Bebauungsplanes bezlglich der Umsetzung der Vorgaben
der 32. Flachennutzungsplan-Anderung

8.9 Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung mdéchte die Samtgemeinde Hemmoor die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr die Entwicklung einer weiteren Gewerbefldche (G) im Gebiet der Stadt Hemmoor
schaffen , um den erkennbaren Bedarf an gewerblichen Baufldchen zu decken. Das rund 2,600
ha groRe Plangebiet liegt im Westen des Stadtteiles Westersode nérdlich des in Redlisierung
befindlichen Gewerbegebietes Hemmoor West. Durch die angestrebte stddtebauliche Ent-
wicklung werden sich erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden/ Fldche sowie das Land-
schafts- und Ortsbild ergeben. Die planungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften, das Schutzgut Wasser sowie das Schutzgut Klima/ Luft sind jedoch
weniger erheblich. Beeinfrdchtigungen des Schufzgutes Mensch kénnen durch die vorgesehe-
nen SchallschutzmaBnahmen vermieden werden. Der Ausgleich der planungsbedingten Ein-
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griffe erfolgt Uber eine Flache fur MaBnahmen zum Schutfz, zur Pflege und Entwicklung von
Natfur und Landschaft im Norden des Plangebietes (Anlage einer Streuobstwiese) sowie Uber
externe AusgleichsmaRnahmen.

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prafung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzien
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtii-
nie (VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verbo-
fen,

1. wild lebende Tieren der besonders geschuizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlelzen oder zu fdfen oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schddligen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschdizien Arfen und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Forfoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu sforen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch dlie Sforung der Erhalfungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechiert.

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestdiften der wild lebenden Tiere der besonders geschiifzten Arfen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Prlianzen der besonders geschiiziten Arfen oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschdadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbore). "

GemadR § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstold gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr.
3 BNatSchG (Verbot der Beeintrchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrchtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funkfion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Gleiches gilt fUr Standorte wild lebbender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Im Anderungsbereich sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng ge-
schutzten Pflanzenarten festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung
noch eine Zerstorung dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Atenschutzrechtliche
Verbotstatbest@nde werden somit nicht ausgelost.

FUr das Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf ein Vorkommen (streng) geschutzter
oder gefdhrdeter Vogel-, Fledermaus- oder Amphibienarten vor. Jedoch ist nicht ausgeschlos-
sen, dass vereinzelt streng geschutzte Arfen das Bebauungsplangebiet als Nahrungs- oder
Fortpflanzungshabitat nutzen.

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersdchsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz - Brutvogel wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gast-
vogel wertvolle Bereich 2006, ergdnzt 2013; 2018) weder in einem Brut- noch in einem Gast-
vogelgebiet mit lokaler bis internationaler Bedeutung. Sudlich des Plangebietes beginnt im
Bereich der KreisstraBe 29 ein als regional bedeutsam eingestufter Brutvogellebensraum (um-
weltkarten-niedersachsen).

Vermeidungsvorkehrungen

Es solite der notwendige Bauabstand zu Baumen einhalten werden, um Baumkronen und Wur-
zelbereiche nicht zu beschddigen. Wahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten sollte der
Schutz der Wallhecke gemdaB DIN 18920 (Schutz von B&umen bei BaumaBnahmen) im baustel-
lennahen Bereich gewdhrleistet werden (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von
Baumkronen, Rinden und Wurzeln durch Gerdte und Baufahrzeuge).

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU * OKOLOGIE 26



SAMTGEMEINDE HEMMOOR 32. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Um Konflikte hinsichtlich der besonders geschutzten Brutvogel- und Amphibienarten zu vermei-
den, solten BaumaBnahmen (inkl. Baustelleneinrichtung) erst nach Beendigung der Brut- und
Aufzuchtzeit der Brutvogel (frihestens ab Mitte August), nach Moglichkeit aber erst im Winterhalbo-
jahr (abb November bis Anfang Mdrz — nach Ende der Wanderzeit adulter und junger Amphibien)
stattfinden. Sollten BaumaBnahmen innerhallb der Wanderzeit von Amphibien durchgefuhrt wer-
den, ist wdhrend der Bauzeit enflang der Sudseite des Graben ein Amphibienschutzzaun aufzu-
stellen.

Weiterhin sollten wéahrend der Bauzeit keine unnétigen Tierfallen (beispielsweise ebenerdige steile
Schachte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenverluste oder unge-
plante BrutstGtten im Baubereich zu vermeiden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten solifen LED-Lampen ohne Ultraviolett- und Blauanteil und einem
begrenzten Abstrahlungswinkel verwendet werden, deren Leuchtkegel sich nur auf den Boden
des auszuleuchtenden Bereiches richten. Die Beleuchtung ist mit Abschirmungen und Blend-
schutzvorrichtungen zu versehen und ggfs. gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten ab-
zudichten.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schutzvertragliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Es wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass aufgrund der artenschutzrechtlichen Vor-
gaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor Beginn von BaumaBnahmen
auszuschlieBen ist, dass arfenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbote-
nen Handlungen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kormmt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate
besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverzuglich die Untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale
Alle im Plangebiet und der nGheren Umgebung ggf. befindlichen baulichen Anlagen stehen
nicht unter Denkmalschutz gemdal® dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

In einer Entfernung von ca. 800 m sudwestlich zum Plangebiet befindet sich eine unter Denk-
malschutz stehende ehemalige Wassermuhle (Brockelbecker StralRe 2). Des Weiteren existieren
in &stlicher Richtung in einer Entfernung von etwa 950 m zum Plangebiet die unter Denkmal-
schutz stehenden Gebdude auf den Grundstiicken Westersoder SchulstraBe 5 und 7. Hierbei
handelt es sich um eine ehemalige Schule mit Nebengebduden.

Zwischen der geplanten Gewerbefldche und den Denkmalen wird keine oder kaum eine
Sichtbeziehung bestehen, da die vorhandene und geplante Bebauung (B-Plan Nr. H 77) und
der Gehdlzbestand Sichtbeziehungen erschweren oder vollstandig unterbinden. Dementspre-
chend sind negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Baudenkmale aufgrund der
Planung nicht zu erwarten.

Die KreisstraRe 29, die auch an den vorgenannten Baudenkmalen vorbeifuhrt, darf als &ffentli-
che StraBe mit allen fur den StraBenverkehr zugelassenen Fahrzeugen, auch von Baufahrzeu-
gen und schweren Lkw, befahren werden. Es bestehen weder eine Gewichisbeschrankung
noch eine Zufahrsbeschrdnkung. Insofern ist unabhdngig von der hier in Rede stehende Plo-
nung auf der KreisstraBe 29, die als wichtige Uberdrtliche Verkehrsverbindung dient, von einer
unbegrenzten Frequentierung und potenziellen Auswirkung durch den Kfz-Verkehr, einschl. Lkw-
Verkehr und Baustellenfahrzeugen, auszugehen. Besondere MaBnahmen gegenuber potenzi-
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ellen Beeinfrachtigungen der Baudenkmale durch den planungsbedingten Verkehr sind daher
nicht erforderlich.

Arch@ologische Denkmadlpflege
Zur BerUcksichtigung der Belange der Archdologischen Denkmalpflege wird nachfolgender
Hinweis auf die Planzeichnung aufgebracht:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammliungen, Schiacken sowie auffdllige BodenverfGrbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Arch&ologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tro-
gen.

11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der landwirtschafflichen Nutzung im Plangebiet ist nicht mehr vorgesehen. Die
Hergabe der landwirtschaftlich genutzten FiGchen erfolgt auf Freiwilligkeit.

Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung. In einem nach TA
Luft Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von 600 m existiert nur siddstlich des Plangebietes sud-
lich der Westersoder SchulstraBe ein Standort mit Pferdehaltung. Erhebliche negative Auswirkun-
gen durch Geruchsimmissionen sind im Plangebiet aufgrund des Abstandes zum Betriebsstand-
ort, der Zwischenbebauung sowie der Lage des landwirtschaftlichen Betrieb aulerhalb der
Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass mogliche landwirtschaftiche Immissionen,
ausgehend von der ordnungsgemdaBen Bewirtschaftung der landwirtschaftichen Nutzfldchen in
der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsaniagen durch landwirtschaffliche Fahrzeuge
angesichts der rdumlichen Lage angrenzend an einen landwirtschaftich genutzten Bereich im
Planbereich zu tolerieren sind.

Bezuglich der in § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzkiausel und
der Umwidmungssperrkiausel) wird auf Kapitel 2 der Begrundung verwiesen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur so viel landwirtschaftliche Fldche in An-
spruch genommen, wie fUr die Realisierung des geplanten Gewerbegebietes und die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Fidchen mit
hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit werden nicht genutzt. Die Vermeidungsvorkehrungen
zum Schutz des Bodens werden in Kap. 8 und Kap. 14 dargelegt.

Durch die Bereitstellung des Kompensationsfldchenpools "Westersoder Moor" der Stadt Hemmoor
und die dort vorgesehenen Kompensationsmalnahmen erfolgt der Ausgleich der planungsbe-
dingfen Eingriffsfolgen auf stadfeigenen Fldchen. Auf agrarstrukiurelle Belange wird dabei ge-
mak § 15 Abs. 3 BNatSchG Rucksicht genommen, da durch die AusgleichsmaBnahmen im
Bereich des Fldchenpools keine Boden mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtioarkeit (NIBIS-
Kartenserver 2023) und damit mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft in Anspruch ge-
nommen werden. Darlber hinaus tragt die Umsetzung der MaBnahmen im Bereich des FIG-
chenpools durch die Vemetzung von Lebensrdumen, durch die Entwicklung von linienhaften
Elementen, Gewdssern sowie Waldarealen zur nachhaltigen Aufwertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes bei. AuBerdem durfen die im Bereich des Kompensationsflachen-
pooals liegenden Ausgleichsfldchen zum Teil als Extensivgrinland bewirtschaftet werden, so dass
die Kompensationsfldchen nicht vollstdndig aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
nommen und Pflege- und Bewirtschaftungsmalnahmen durch die Landwirtschaft erbracht wer-
den kénnen.
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Die Erschlieung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist auch weiterhin uneinge-
schrénkt dber die offentlichen StraBen sowie die Wirtschaftswege gewdhrleistet. Die Bewirtscharf-
tung benachbarter landwirtschaftlicher Fidchen wird planungsibedingt nicht eingeschrdnkt.

12, BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZES

Wasserwirtschaft
Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Unterhaltungsveroandes Nr. 20 Untere Oste. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich jedoch keine Verbandsgewdsser oder -anlagen.

Im Norden des Plangebietes verlduft auf der Sudseite eines Wirtschaftsweges ein offener, ca.
2,50 m bis 3,00 m breiter Entwasserungsgraben, der als Gewasser lll. Ordnung eingestuft ist. Die
Unterhaltung des Grabens sowie die Abfuhr des Raumgutes erfolgt durch die Kommune Uber die
nordlich angrenzenden WegeflGchen.

Hochwassergeféhrdung und Hochwasserschutz

Der LanderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prufvorgaben in der vorliegenden Planung zu bertcksichti-
gen:

Hochwasserriskomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignis-
ses und seinem r&umlichen und zeitlichen AusmaB auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwin-
digkeit. Femer sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prafung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung
nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verfugbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung
Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der

Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plange-
biet befindet sich nach den Umweltkarten (Nds. Ministerium far Umwelt, Energie, Bauen und Kii-
maschutz, 2023) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023) weder in einem per
Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und
116 NWG noch in einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.
Das Plangebiet liegt zudem nicht in einem Suchraum fur akiivierbare Retentionsfldchen fur die
Hochwasservorsorge (Nds. Umweltkarten 2023). Im Nahbereich des Plangebietes existiert kein
Risikogewdsser gemalk Hochwasserrisikomanagement-Richiline (HWRM-RL). Die als Risikogewdsser
eingestufte Oste verlauft rd. 4,0 km &stlich des Plangebietes. Nach der HWRM-RL 2. Zyklus 2016 -
2021 liegt das Plangebiet nicht einem Gebiet, in dem mit signifikanten Schédden durch Hoch-
wasser zu rechnen ist. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch die HWRM-RL festgestell-
fen Kustengebiet, so dass eine potenzielle Geféhrdung durch eindringendes Meerwasser nicht zu
erwarten ist. Demzufolge sind MaRnahmen zum Hochwasserschutz sowie zum Hochwasserrisiko-
management im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Damit die mit der Planung verbundene Fldchenversiegelung nicht zu einem erhdhten Oberfla-
chenwasserabfluss und damit zu einer Belastung oberirdischer Gewdsser fuhrt, ist als Vermei-
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dungsvorkehrungen die Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers vorgesehen worden.
Sofern im Einzelfall eine Versickerung aufgrund der Bodenverhdaltnisse im Einzelfall nicht oder nicht
gdnzlich moéglich sein sollte, kann das anfallende Oberfléchenwasser ausnahmsweise in den im
Norden des Plangebietes verlaufenden Graben abgefiinrt werden. Um eine Uberlastung des
Gewdssers zu vermeiden, solite das Oberfldchenwasser jedoch nur gedrosselt abgeleitet wer-
den. Hierfur erforderliche Retentionsrume sind auf den Grundstucksfldchen vorzusehen.

13. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Samtgemeinde Hemmoor sind fr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden,
ist unverzUglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzibehdrde zu informieren.

14. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbefldchen erfolgt Uber eine neu zu errichtende offentliche
StraBe, die an die Wendeanlage des sudostlich liegenden Gewerbbegebietes "Hemmoor West"
angeschlossen wird.

Eine direkte Anbindung der Gewerbefldchen an die ndrdlich und stdwestlich angrenzenden
Wirtschaftswege soll aufgrund der zusdtzlichen ErschlieRungsaufwendungen und der vorhande-
nen geschutzten Wallhecke nicht vorgenommen worden.

Der FuB- und Radweg an der K 29 wird im Rahmen der ErschlieBungsausbauarbeiten fur das in
Realisierung befindliche Gewerbegebiet Hemmoor West bereifs nach SUdwesten verldngert, so
dass auch das Plangebiet fur FuRganger und Radfahrer kunftig gut erreichbar sein wird.

Uber die KreisstraBe 29 und die anschlie®ende K 28 ist eine Anbindung an die B 495 und damit
an den Uberregionalen Verkehr gegeben. Der &ffentliche Personennahverkehr wird Uber den
Bahnhof der Stadt Hemmoor, den KVG-Busverkehr sowie das Anrufsammel-Taxi der Samtge-
meinde Hemmoor sichergestellt. FuBlaufig erreichbare Haltestellen des Busverkehrs befinden sich
rd. 400 m sudwestlich und 6stlich des Plangebiets an der Westersoder Schulstrale und der Bro-
ckelbecker StraBe. Uber die vorhandenen Bushaltestellen der KVG und des Anrufsammeltaxis
(AST) mit den entsprechenden Anschlussmoglichkeiten untereinander sowie Umstiegsmaoglich-
keiten an den schienengebundenen Personennahverkehr (Bahnhof Hemmoor) und den Bur-
gerbus ist eine gute Anbindung des Plangebietes an den OPNV gegeben.

Energleversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes kann durch den Anschluss an das vorhandene Strom-

und Gasversorgungsnetz sichergestellt werden. Versorgungsunternehmen ist die EWE Netz GmbH.
FUr den ggf. erforderlichen Ausbau des Versorgungsnetzte stehen die offentlichen StraRenver-
kehrsfldchen zur Verflgung.

In der Umgebung des Plangebietes kdnnen sich nach der Leitungsauskunft der EWE Netz GmbH
(2023) Versorgungsleiftungen (Strom, Gas) des Unternehmens befinden. Die Lage der Versor-
gungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entneh-
men und vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Solite fir das Plangebiet seitens des Grundversorgers kunftig keine Gasversorgung mehr vorgese-
hen werden, mussen die Grundstuckseigentumer die Warmeversorgung dezentral auf den jewei-
ligen Baugrundsticken Uber Anlagen fur die Nufzung und Speicherung altermnativer oder regene-
rativer Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Erdwdrme, Wérme-Tauscher) sicherstellen. Zeit-
rGume mit Verbrauchsspitzen oder Minder-Produktion regenerativer Energie kbnnen Uber die
Stromversorgung abgefangen werden. Die EWE Netz GmbH solite auBerdem informiert werden,
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wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt oder im Schwerpunkt auf den Ein-
satz fossiler Brennstoffe verzichtet wird.

Im Rahmen von BaumalBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. In diesem Zusammenhang wird do-
rauf hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versor-
gungsleitungen unter Berlcksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regel-
werke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrger zu errichten sind. Grundlage fur die Lei-
tungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FiGchen®
Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstdnde gemdal den VDE- und
DVGW-Regelwerken eingehalten werden. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der
Anlaogen. Die Kabelschutzanweisung des Versorgungsunternenmens ist zu beachten. Die Lage
und die Breite der Trassenkorridore (mind. 2,20 m) fur die Versorgungsleitungen sind in der nach-
folgenden ErschlieBungsausbauplanung festzulegen.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, sollten notwendige Er-
schlieBungsmalRnahmen frihzeitig mit der EWE Netz GmibH abgestimmt werden.

Dartber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu pla-
nen und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschllssen, Storungsbeseitigungen, Rohr-
netzkontrollen usw. problemlos moglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwur-
zelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen auszu-
schlieBen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung und die Breitbandversorgung des Planbereiches werden
Uber die Deutsche Telekom Technik GmbH und die EWE Netz GmbH sichergestellt.

Im Plangebiet kbnnen sich Versorgungsleitungen der Versorgungsunterehmen befinden. Die
Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustGndigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen. Im Rahmen von Baumalnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Tele-
kommunikationsleitungen nicht beschdadigt oder beeintrachtigt werden. Die Kabelschutzanwei-
sungen der Versorger sind zu bertcksichtigen.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationsleitungen erforderlich. Hierfur stehen die &ffentlichen StraBenverkehrsflachen zur
VerfUgung. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordination
mit dem StraRenbau sowie den BaumalBnahmen der anderen Versorgungstrager, solifen die
ErschlieBungsmaBnahmen frihzeitig mit der Deutsche Telekom Technik GmbH und der EWE Netz
GmbH abgestimmt werden.

Bei privaten BaumaBnahmen sind fUr die Anlage oder Ergénzung von Telekommunikationsleitun-
gen auf den privaten GrundstUcken entsprechende Anfrdge an den Versorgungstrdger oder
Anbieter zu stellen.

Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsaniagen" (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet werden.

Richtfunk

Eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken ist durch neue Bauwerke mit Bauhdhen bis zu 20,00 m
nicht zu erwarten. Aufgrund der im Plangebiet zuldssigen Gebdudehdhe von maximal 12,00 m
ist daher davon auszugehen, dass mit der Planung keine Stérungen des Richtfunks verbunden
sein werden.

Trinkwassernversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Hierzu erfolgt ein entsprechender Ausbau der Wasserversor-
gungsleitungen. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Wingst.
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Léschwasserversorgung
Fur Gewerbegebiete ist laut dem DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-2 im Regelfall von einem

Loschwasserbedarf von ca. 1.600 I/ min bzw. 96 m3/ h auszugehen.

Fur die Léschwasserversorgung stehen die in einem Umkreis von 300 m liegenden Léschwasser-
entnahmestellen zur Verfugung. Solife im Plangebiet zur Sicherung der Loschwasserversorgung
die Installation weiterer Léschwasserentnahmestellen (z. B. Unterflurhydrant, Saugstelle) erforderlich
sein, sind der genaue Standort sowie die notwendige Entnahmekapazitdt mit der Freiwiligen
Feuerwehr Hemmoor und dem Wasserverband Wingst abzustimmen.

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das auf den privaten Gewerbefldchen anfallende Oberfldchenwasser ist auf den privaten
Grundstucksflochen uUber geeignete Sickeranlagen zu versickern, um die Grundwassermeubil-
dung zu erhalten und negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu vermeiden. Sickeranla-
gen sind dabei gemdaB dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung DWA-A138 zu
bemessen und zu gestalten. Sofermn im Einzelfall eine Versickerung aufgrund der Bodenverhdltnis-
se im Einzelfall nicht oder nicht ganzlich mdglich sein sollte, kann das im Bereich des Baugrund-
stUickes anfallende Oberfldchenwasser ausnahmsweise Uber einzelne Rohrleitungen oder eine
Offentliche Regenwasserkanalisation in den im Norden des Plangebietes verlaufenden Graben
abgefuhrt werden. Um eine ubermdaBige Belastung der Gewdasser zu vermeiden, darf das Ober-
fldchenwasser der privaten FiGdchen jedoch nur gedrosselt mit 1 1*s/ha in den Graben bzw. die
Regenwasserkandlisation abgeleitet werden. Hierfur erforderliche RetentionsrGume (z. B. Regen-
rickhaltung, Brauchwassernutzung) sind auf den privaten Grundsticken vorzusehen und im
nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen worden.

Das im Bereich der &ffentlichen StraRenverkehrsfldchen kunftig anfallende Oberfléchenwasser
soll Uber eine neu zu erichtende Regenwasserkandlisation in den angrenzenden Graben ge-
drosselt eingeleitet werden. HierfUr erforderliche Retentionsrumen kdnnen im Bereich der Plan-
straBen z. B. in Form von Mulden angelegt werden.

Zum Schutz der Oberflachengewdsser und des Grundwassers vor Verunreinigungen sind bei ge-
werblichen Nutzungen der Einleitung von schadlich verunreinigtem Oberfldchenwasser grund-
satzlich Filter- und Reinigungssysteme, z. B. Sandfilter, vorzuschalten. Die gesetzlichen Vorschriften
zur Einleitung von Oberfldchenwasser (z. B. WHG) sind zu beachten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen ist femer zu beachten, dass Fahrzeuge, Maschinen oder Gerdte, bei denen
wassergefahrdende Stoffe (z. B. Ole) abtropfen kdnnten, nur auf flissigkeitsdichten Fidchen ab-
gestellt und repariert werden durfen.

Die fur die Oberfldchenwasserbewirtschaftung ggf. erforderlichen Antrdge auf Einleitungserlaub-
nisse sind mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Cuxhaven abzustimmen und dort zu
stellen.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Uber eine &ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation mit Anschiuss an die Kidranlage der Samtgemeinde Hemmoor. Fur die Ab-
wasserentsorgung ist dabei eine Verlegung von Schmutzwasserleitungen erforderlich.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestellt.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie - LBEG - (NIBIS-Kartenserver

2023) finden sich im Untergrund des Plangebietes keine |6slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz,

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU * OKOLOGIE 32



SAMTGEMEINDE HEMMOOR 32. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Gips), so dass keine Erdfaligefahr bestent. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Siche-
rungsmaBnahmen bezuglich der Erdfallgefanrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (2023) fragfdhiger Baugrund mit nicht hebungs- und
setzungsempfindlichen Lockergesteinen an. Dennoch ist es zu empfehlen, fUr Bauvorhaben die
grundungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung zu prufen und festzu-
legen. FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vorgalben der DIN-Normen als
gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten. Vorabinformationen zum Bau-
grund kénnen dem Intermnet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnommen werden; diese ersetzen
jedoch keine Baugrunduntersuchung.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der Grundstlckseigentimer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grundstluck
durchfuhrt oder durchfUhren |asst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren kon-
nen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen,
die durch die Nutzung auf dem Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kdnnen.

GemalB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Dem Entstehen von BodenbeeintrGchtigungen solite im Rahmen der BaumaBnahmen durch
geeignete MaRnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Boéden
unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag)
entgegengewirkt werden.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des Nieders. Bodeninformationssystems
(NIBIS-Kartenserver) des LBEG 2023 hat das Plangebiet keine Bedeutung fur den Bergbau. Es
existieren im Plangebiet und der Umgebung weder Bergbaurechte, Bewiligen nach Bundes-
berggesetz (BBergG) noch Altvertrdge, Erlaubnisse zur Suche nach Bodenschdizen oder Berg-
werkseigentum.

15. VERFAHREN

Der Samtgemeindeausschuss der Samfgemeinde Hemmoor hat in seiner Sitzung am
01.06.2023 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur die 32 Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gefasst.

Des Weiteren hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor in seiner Sitzung
AM o, beschlossen, den Entwurf der Planzeichnung und der Begrundung der 32. An-
derung des Fl&dchennutzungsplanes gemadi § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Fir die 32. Anderung des Flchennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor ist die éffentli-
che Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis ........ durchgefuhrt worden.
Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Samtgemeinde Hemmoor hat den Feststellungsbeschiuss fir die 32. Anderung des
Fl&chennutzungsplanes nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ... ge-
fasst,

Hemmoor, den ...........cccoeeeenn,

Samtgemeindeburgermeister
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Die 32. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor wurde ausgear-
beitet von:

PLANUNGSBURO DORR GBR

Am Heuberg 22

21755 Hechthausen

email: planungsbuero.doer@t-online.de
Tel:  04774-991153
www.planungsbuero-doerr.de

ARCHITEKTUR
STADTEBAU
OKOLOGIE

DORR GBR

Hechthausen, den
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15. ANHANG
Planzeichnung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Hem-
moor (Auszug)

Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. H 98 sowie die
Anderung des Fladchennutzungsplanes in der Gemeinde Hemmoor - T & H Ing. GmbH

(03.2023)
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PlanzeichenerklGrung nach PlanzV '?0
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1.3. Gewerbliche Bauflachen
(8 1 Abs.1 Nr.3 BauNvO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4 BauGB)

13.1. Umngrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des iaumlichen Geltungsbersiches

(§ 9 Abs.7 BauGh)

SAMTGEMEINDE HEMMOOR

LANDKREIS CUXHAVEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

- 32, ANDERUNG -
IN DER MITGLIEDSGEMEINDE STADT HEMMOOR
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~ \ [C. =7 Aufweitung von Grdben bzw. Grilppen
& * An den gekennzeichneten Stellen sollen de vorhondenen
Graben /Grippen mittels Bagger auf einer Lange von ca. 40

schungsrand) zu entwickein. Die Tiefe der Aufweltungen soll
ca, 0,50 m betragen.

x Unterbrechung der Drénverbindungen zum Vorfluter

Drainagerohre sind zu suchen, auf einer Lange von mindes-
fens 2,0 m auszugraben und zu entfemen. Im Bereich der
Mahweldennutzung Ist dabel darauf 2u achten, dass ausrel-
chende Vorwenden erhalten blelben.

0] Antoge effes Bikenbruchwaides

mit einzelnen lichten Bereichen und einem randlichen
Saum aus Feuchtgebischen

FUr den Anlage des Bikenbruchwaldes sind Moorbiken zu
pfianzen, wobel mindestens awel Lichtungsbereiche mit einer
GidGe von ca. 150 bis 200 m? von der Bepflanzung ausge-
nommen werden solten. Fir den ca. 3,0 bis 5,0 m brelten,
3 mehriehigen Saum aus Feuchigebischen sind Gagel, ge-

d wohnliche Moosbeere und Rosmarinhelde.

] o

—— —— Gewasserrandstreifen (Breite 5,0 m)
* GemdB der Verordnung (ber die Unfehaltung und die
Schau der Gewdsser zwelter und difter Ordnung im Landkrels
Cuxhaven vom 17.12.1979 ist entiang der Gewdsser Il. und il
Ordnung ein 5,0 m brelter Gewasserrandstrelfen frelzutialten,
gemessen ab der Béschungsoberkante .

Anaanas vothandene Graben/Grippen

Graberydumung

« die RGumung der GraberyGrippen darf nicht auf der ge-
samten Lange gleichzettig erfoigen

« die RGumung darf erst ab dem 01.09. des Jahves durchge-
fUht werden

+ die GraberyGrippen sind Im Wechsel (iber metvere Jahre 2u
dumen
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FUr den gesamten Teilbereich des Kompensationsfia-

chenpools sind folgende MaBgaben zu beachten:
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x kein Einsatz von mineralischen . organischen Dingem ]
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keine Drénung, keine weltergehenden Enfwéissenungsmad- : +WESTERSODER MOOR"
* nach Absprache mit der Naturschutzbehdide des Landiel- KARTE 2

ses sind Abweichungen bel den Pllege- und Entwickungs-
/ maBnahmen mégiich
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamies filr Geolnformaton

und Landesvermessung Niedersachsen M. 1: 2,000 . Stand: 05.2004
®en o =




.GE- UND ENTWICKLUNGSMABNAHMEN

Méhweidenpflege

* Mahcrermin ao 26. Juni
* de Mahd ist vorm FGcheninneren noch auBen aurchautlnven
« dos Mahgut st abaufatyen

e ggl. ist iIm Hes' ein Plegeschnil mit Abransport des
Mahgutes curchaufuhven

* Weideauflieb nichf vor dem 1. Mal, Weicoabiried dis um
10. Okiober des Jatves

* Beweidung mit Rindem mit 1.0 - 1,5 GVEma bis zum 1. A4
des Jorves

* kein  Waken, Schieppen, Rischen und keine
in der Zet vom 15.03.
bis zum 1. Mahdtermin

ausgebider
Tiefe von mind. 1,50 m enisienl, um fir Amphitien frostiiele
Lebensiume 2u enfwickein. De Wassefachen snd dor
Sulzession 2. berassen.

« Die Anloge der Wasseridchen solfe im Hinbick ouf den
Schutz von Amphiben und Wieserwogeln im Spaisorm mer
aurchgefih werden.

T Aufweitung von GiGben bzw. Griippen

« An den gekennzechneten Stelen sollen die vorhandenen

Grdben /Grippen mittels Bagger auf einer Lange von ca. 40

BAschungstand) 2u entwickain. Dee Tefe der Autwsitungen sol
ca. 0,50 m betragen.

x Unferbrechung der Drénverbindungen zum Vorfiuter
. mmwwm

2werter :
Qudhaven vom 17.12.1979 st entiang der Gewdsser I, und Il
Oranung en 5,0 m brefter Gewassemandisreifen feizuhatten,
gemessen ab der Baschungsoberkante .

s~ vOihandene Graben/Grippen

Groberdumung
* de Raumung der Groben/Gappen daf nicht ouf der
gesarmilen Lange gleichzeli erfoigen

¢ de ROumung dof est cb dem 01.09 des Johves
auchgefihi werden

* de Graben/Grippen sind im Wechse! (iber metvare Jahve zu
dumen

/ ,’.,///I/ﬂ Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
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3 Far den gesamten Bereich des Kompensationsfia-
chenpoois sind folgende MaBgaben zu beachten:

* kein Binsofz von minerdlischen u,
Salle zur Schisiorung O Groarbe im Bersich dar Mawer-
oen noch Ablout ener ehs

mi ger Nat, o
ven if erforderich.
* keine Kalkung, kein Biozdeinsciz
* keine Relefmelioation und kain Umibruch

lungsmaBnahmen (2. 8. auignunc der Witterungsoedin:
L_gungen) mogich

* nach Absproche mit der Naturschuizoehdrde ges Long- | |
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