PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hemmoor diesen Bebauungsplan Nr. H 84 ,Kreiseseeblick" bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

26. AU, 2012

Hemmoor, den

/-’./

Stadtdirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. H 84 ,Kreideseeblick® der Stadt Hemmoor wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR +« STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 05.09.2022

-

;///

AM HEUBERG 22

—21755 HECHTHAUSEN / LAUJ
( r(TEL 04774/991153 « FAX 047 ,’
I

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2022 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 26.11.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scleees el A2, QUtober 2022

(Datum)

©ry

(Amtliche Vermessungsstelle) |

(Untemchnft) AVAVL R

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 25.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. H 84 Kreidesee-
blick" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.11.2021 ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Hemmoor, den

06, SEP, 2022 .
Lo

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 07.10.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 84 ,Kreidesee-
blick” und der Begriind ung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.11.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliege nden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 15.11.2021 bis 15.12.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hemmoor, den DB SEP ZUZZ

Y e . [
P 7 %
adtdirektor \s,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 84  Kreideseeblick nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.08.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hemmoor, den ()6 SEP. 2022

/"'% . ]
Z :
S{t irektor
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. H 84 ,Kreideseeblick” ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ﬂ .l!.‘ MA!m’lﬁ im Amts-
blatt fiir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. H 84 ,Kreideseeblick” ist damit am BLMM'}'MS in Kraft getreten.
Hemmoor, den 05 MM 2023
-’
’;l—/
tadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. H 84 ,Kreideseeblick" ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den ....

Stadtdirektor
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Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
&ndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Nieders#chsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. BVBI. S.700, 730)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, geéndert durch
Art. 2 des Gesetztes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetztes vom 14. 06. 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Quelle: Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. H 84 ,Kreideseeblick" der Stadt Hemmoor, Projekt Nr. 20200100,
ted GmbH Bremerhaven, 26.03.2021

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgeftuihrte Nutzungen geméR § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. §4 Abs. 3Nr. 4
und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um max. 30 % (berschritten werden.

3. In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten
und -zuwegungen, Einfriedungen, Terrassen sowie Stellplatzen unzuldssig.

4. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen und Erdarbeiten jeglicher Art unzuldssig. Ein Befahren der Flachen mit
Kraftfahrzeugen sowie die Lagerung von Baumaterialien ist nicht zuldssig. Beschédigungen der Oberflachenvegetation sind schnellstméglich gleichwertig zu
ersetzen.

5. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstlicks dienenden
offentlichen ErschlieBungsstralle - gemes sen mittig vor dem Grundstick.

6. Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten geméaR DIN 18920 - zu
schitzen. Gehdlze sind bei Abgang durch heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

7. Auf jedem privaten Grundstlick ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen, standortgerechten Art oder ein mittel- oder
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubb&ume: Stieleiche, Rotbuche, Vogelbeere, Winterlinde,
Spitzahorn, Hainbuche und als Obstbiume: Boskoop, Bremervérder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gute Luise, Blrgermeisterbirne, Schattenmorelle und
Hauszwetsche. Laub- und Obstbdume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MaRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hauptbaukérpers durchzufthren.

8. Im Bereich der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die vorhandenen, mind. 2,00 m hohen
Verwallungen zu erhalten. Die Anlage eine naturnahe Regenriickhaltung ist zuléssig. Auf der Flache ist eine Initialpflanzung mit heimischen, standortgerechten
Strauchern durchzufhren und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mindestens drei Weidorn-Straucher zu pflanzen. Fur die Pflanzung eignen sich Hasel, Weil3dorn,
Schlehe, Schwarzer Holunder, Hundsrose und Besenginster. In den verbleibenden Fl&chen sind durch Sukzession Gras- und Staudenfluren zu entwickeln, die alle
zwei bis drei Jahre einmal gemé&ht werden kénnen. Das Ausbringen von Diingern, Bioziden und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

9. Innerhalb der festgesetzten privaten Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strduchern sowie sonstigen Bepflanzung (Bereich A) sind naturraumtypische
Heckenstrukturen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine mind. zweireihige Pflanzung aus verschiedenen
Straucharten durchzufiihren. Fir die Pflanzung eignen sich WeiRdorn, Schlehe, Hasel, Schwarzer Holunder, Hundsrose und Vogelbeere. Gehdlze sind bei Abgang
durch eine der vorgenannten Arten zu ersetzen. Die MaRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukérpers durchzufiihren.

10. Innerhalb der festgesetzten privaten Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strduchern sowie sonstigen Bepflanzung (Bereich B) sind die vorhandene
Verwallung und die Vegetationsdecke aus Gras- und Staudenfluren zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen, das Durchfiithren von Erarbeiten, die Lagerung
von Baumaterialien sowie das Befahren mit Kraftfahrzeugen sind nicht zulassig. Die Gras- und Staudenfluren kénnen einmal pro Jahr geméaht werden.

11. Bei Hauptgebaduden sowie Garagen und Carports sind Flachdécher sowie Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Die erforderliche Substratschicht ist mit einer Dicke von mindestens 0,10 m herzstellen.
Im Zusammenhang mit Solarmodulen auf diesen Dachfldchen kann die Begrinung

1. um den Flachenanteil reduziert werden, der von Solarmodulen Uberdeckt wird bzw.
2. vollstandig entfallen, sofern die Uberdeckung der Dachflache durch Solarmodule mehr als 50% betragt.

12. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestmmung "Parkanlage" sind Wege sowie parkéhnliche Méblierungen (z. B. Sitzplatze, Informationstafel,
Anlagen fiur die Naturbeobachtung) zuldssig. Die unbefestigten Flachen sind mdéglichst extensiv zu pflegen. Das Ausbringen von Dinger, Bioziden und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Unbefestigte Gras- und Krautflachen sind 2 - 3-mal im Jahr zu mé&hen und das Mahgut ist abzutransportieren.

13. Die nicht tberbauten Grundsticksflachen der Grundstiicke mussen Griinflichen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den privaten Grundstlicken unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich Drainage-
und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.

14. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich zwei bedeutsamen Urnenfriedhéfen der Rémische Kaiserzeit/ Vélkerwanderungszeit (Nummern der
Arch. Landesaufnahme: Warstade 17 und Westersode 43). Aufgrund der rdumlichen Né&he ist in diesem Bereich sowohl mit weiteren Urnenbestattungen als auch

mit urgeschichtlichen Siedlungsspuren zu rechnen.

Erdarbeiten — auch Erdarbeiten zur Herstellung von ErschlieRungsanlagen - dirfen daher nur in Anwesenheit einer Fachkraft der Arch. Denkmalpflege des
Landkreises Cuxhaven durchgefihrt werden. Der Arch&ologischen Denkmalpflege ist zudem ausreichend Zeit zur Dokumentation einzurdumen. Weitere
Bauvorgénge sind erst nach Freigabe durch die Arch&ologische Denkmalpflege méglich. Termine sind mindestens zwei Wochen im Voraus und im Einvernehmen
mit der Archéologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon: 04745 9439-0) festzulegen. Bei Nichteinhaltung
dieser Frist kann es u. U. zu Verzégerungen beim Beginn der MaRnahme kommen. Bei einem Verstol gegen die 0. g. Auflage kann ein Ordnungswidrigk eits-
verfahren nach § 35 NDSchG eingeleitet werden. Die Ordnungswidrigk eiten kénnen mit GeldbuRen bis zu 250.000 Euro geahndetwerden.

15. Eine Einleitung von anfallenden Niederschlagswasser und Uberschusswasser in den Untergrund ist in Béschungsnahe nicht zuldssig. Baustellenwasser darf
zur Vermeidung von Erosionsschéden nicht Uiber die Béschungsschulter und die Béschungsoberfliche des Kreidesees abgeleitet werden.

16. Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1:1987-05 fur Gerdusche aus offentlichem Verkehr werden durch Schallimmissionen
von Kfz aufder angrenzenden Elsa-Brandstrom-Stralle teilweise Uberschritten.

Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109-1:2018-1 La&rmpegelbereiche ermittelt, aus denen sich die Anforderungen an die bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
R'w ges der AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume in Abhangigkeit der jeweiligen Raumart ableiten. Beim Neubau oder bei baulichen Veranderungen ist die
Anforderung einzuhalten.

Spalte 1 2
Zeile Lérmpegelbereich Malgeblicher Aullenldrmpegel”
dB(A)
1 / 55
2 [l 60
3 n 65
A v 70
5 v 75
6 %) 80
7 Vi > 80°
a Flir ma3gebliche AuBenldrmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an das bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w ges in dB ermittelt sich wie folgt:
R'wge\s = La - Kraumant

La mafBgebliche Aullenldrmpegel in dB(A)

Krauman = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume und Ahnliches;

Krauman = 35 dB fiir Blirordume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:

fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

fiir Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Blirordume und
Ahnliches;

R'wgss =35dB
legns =30dB

Der Nachweis Ulber die Einhaltung ist nach DIN 4109-2:2018-01 Abschnitt 4.4 zu fihren.

Fur die vom Verkehrsweg abgewandten Gebaudeseiten kann der maRgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der schutzbedirfigen R&ume erforderiche Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schallddmmung der AuR enbauteile nicht unterschreitet (schallgeddmmte Luftungseinrichtung).

17. Zum Schutz des Béschungsbereiches des Kreidesees sowie zur Vermeidung von ,wilden“ Trampelpfaden oder sonstigen Freizeitaktivitéten, ist der Ausschiuss
des Zuganges von Baugrundstiicken zur Béschungsseite hin durch eine entsprechende Abzaunung (ohne Pforten etc.) sicherzustellen.

18. Wahrend der gesamten Bauzeit ist im Bereich der Baufldchen entlang der Elsa-Brandstrém-Strake sowie entiang der Nordseite des Plangebietes zur
Béschung des Kreidesees hin ein durchgéngiger Amphibienschutzzaun aufzustellen; der Bestand des Zaunes ist wahrend der Bauzeit regeimaRig zu kontrollieren.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.2. Allgemeine Wohngebiete (WA 1, 2 und 3)

(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,40 2.5.  Grundflachenzahl

I, l'ozw. lll 2.7.  Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

GH=8,50m, 2.8.
10,00 bzw. 11,50m

Gebaudehbhe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1.1. nur Einzelhduser zulassig

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

— .5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und FulRweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

———— oberirdisch (Hochspannungsleitung)

9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

StralRenbegleitgrin

9. Offentliche Grinflachen - Zweckbestimmungen:

O O
LA LR

Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
Q0000000
E o 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
8 g Bepflanzungen - Bereich A und B
[T T—— 08 (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume

15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Gemeinschafts-Stellplatze,
GSt. / Gemeinschafts-Carports und Gemeinschaftsanlagen
GCp. (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
GFL . . N )
unnnnnn: 155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
L
————— 156.5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Windparks Osten Isensee
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
s'VWVW
; 15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
; (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
AAAA/\AAS
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. H 84

(§ 9 Abs.7 BauGB)

-—e—e—e—e— 15 14, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Absténde in Metern

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohlesammliungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzenfrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archéologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven, unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Cuxhaven als unterer
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor
Beginn der BaumaRnahmen und der Durchfihrung von Geholzbeseitigungen auszuschlieBen, dass
artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten betroffen
werden, so ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Zur Vermeidung der Betroffenheit geschitzter Arten gem. den Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG durfen
Gehdlzbeseitigungen gemaR den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem O01.
Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

5. Baufeldraumungen und Baustelleneinrichtungen sind im Zeitraum zwischen dem 15.08. und 15.03.
durchzufihren. Wahrend der gesamten Bauzeit ist im Bereich des Baufeldes ein Reptilienschutzzaun aus glatten
Material aufzustellen. Sofern BaumaRnahmen in den Monaten Mé&rz und April durchgefiihrt werden, ist zudem ein
Amphibienschutzzaun aus glattem Material einzurichten.

6. Mogliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemé&fen Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflaichen in der Umgebung sowie die Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge sind angesichts der rdumlichen Lage in einem landlich gepréagten Bereich auch im
Bereich des allgemeinen Wohngebietes zu tolerieren.

7. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 84 "Kreideseeblick" der Stadt Hemmoor wird der Bebauungsplan
Nr. H 53 "Wochenendhausgebiet am Kreidesee" unwirksam.

8. Vorhandener Oberboden solite aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemafR en Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft
negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, solite der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnanmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19639). Auierdem sollte das Vermischen von
Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28
.Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

9. Die der Planung und den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, Geoberichte, Gutachten, Baulasten) kénnen bei der Stadt Hemmoor wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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